Kisbér Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
...[12022.(...) sz. rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kisbér Varos Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
Rendelet 38. § (2) bekezdése altal biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi ¢és Kornyezetvédelmi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Eszak-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Igazgatosag, Gydr-Moson-Sopron Megyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatdosdg, Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Budapest Févaros Kormdényhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Komarom-
Esztergom Megyei Kormdanyhivatal Népegészségligyi Fdosztdly, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovécios és
Technolégiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds —Allamtitkarsag, Komarom-
Esztergom  Megyei  Kormanyhivatal —Kozlekedesi, Miiszaki  Engedelyezési  és
Fogyasztovedelml Féosztaly Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelesiigyi és Erdészeti
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi FoOosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Rendor-Fokapitanysag Rendészeti
Igazgatosag, Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és
Banyafeliigyeleti Fosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Soproni Hatésagi Iroda, Koméirom-Esztergom Megyei Onkorményzat, Aszar Kozség
Onkorményzata, Ete Kozség Onkorményzata, Verteskethely Kozseég Onkormanyzata,
Bakonysarkany Kozség Onkorményzata, Aka Kozség Onkormanyzata, Acsteszér Kozség
Onkorményzata, Bakonyszombathely K6zség Onkorményzata valamint a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési  ¢€s telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések
szabalyair6l szolo6 Kisbér Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 12/2017. (VI. 9.)
onkormdanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

I. FEJEZET

1. ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatalya €s alkalmazasa

1.§ (1) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, ¢épliletegylittest ¢Epiteni, 4talakitani, bdviteni, felgjitani,
korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt:
épitési munkat folytatni) az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései, €és jelen rendelet és
mellékletét képezb szabalyozasi terv szerint szabad.



(2) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. sz. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 1:10 000 méretaranya SZT-K rajzszamu
Kiilteriileti szabalyozasi tervlap

b) 2. sz. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyt SZT-1 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 1,

c) 3. sz. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyu SZT-2 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 2,

d) 4. sz. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyt SZT-3 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 3,

e) 5. sz. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranya SZT-4 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 4,

f) 6. sz. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyu SZT-5 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap Hanta.

g) 7. melléklet: telekalakitasi és beépitési eldirasok.

2. A szabalyozas elemei

2. § (1) A szabdlyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.

(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b) szabalyozasi szélesség

c) épitési Ovezet hatara,

d) ovezeti jel,

e) kotelezéen megsziintetend?d telekhatar,
f) épitési hely,

9) épitési vonal,

h) telek nem beépithetd része.

(3) Sajatos jogintézmények
a) beiiltetési kotelezettség,
b) elévasarlasi jog

(4) Tajékoztatd szabalyozasi elemek:

a) javasolt telekhatar,
b) megszing telekhatar, melyet a Szabalyozasi tervlap ,,kék csillaggal" jelol,
C) bontasra javasolt épiilet.

(5) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) miiemlék,

b) muiemléki kornyezet hatéra,

C) régészeti lelohely hatara,

d) orszagos 0kologiai haldzat eleme,
e) tajképvédelmi teriilet Hvezete,

f) védoteriilet, védosav.

(6) Tajékoztatd egyéb elemek:

a) kozigazgatasi hatar,



b) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény,
c) helyi értékvédelmi teriilet hatara,
d) helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet hatara,

e) vizfelilet,

f) wvasuti palyatest,

g) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

h) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),

1) nagy-kozépnyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
j) regionalis ivoviz vezeték (védétavolsag: 6 m).

(7) Az ovezeti jelben ,K"-val jelolt jellemzo értékét a kialakult allapotra vonatkozo
eléirasok alkalmazasaval kell meghatarozni.

3. Tertletfelhasznalas

3.§ (1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet

a) lakotertlet:

b) vegyes teriilet:

C) gazdasagi teriilet:

d) udiilétertilet:

e) kiilonleges teriilet:

falusias lako (Lf),
kertvarosias lako (Lke),
kisvarosias lakotertilet (Lk).

teleptiléskozponti vegyes (Vt),
intézményi vegyes (Vi).

kereskedelmi - szolgaltato (Gksz),
ipari (jelentés mértékben nem zavard hatasu) gazdasagi teriilet (Gip),
altalanos gazdasagi teriilet (GAlt).

tidiilohazas (Ui}),
hétvégihazas (Uh).

Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp),
Hulladékkezeld, -leraké teriilete (KHull),
Mez6gazdasagi tizemi teriilet (Kmii),
Nagykiterjedésii lovas sportolasi célu teriilet (KLsp).

(2) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

a) kozlekedési és kozmiiteriilet: kozati kdzlekedési teriilet (KOu),

b) zoldtertilet
C) erddtertilet:

kézmii teriilet (KO),

kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet (KOK).
(kozpark, kozkert (Zkp, ZKK).

védoerdo (Ev),

gazdasagi erdd (Eg).

d) mezdgazdasagi teriilet: altalanos (Ma),
korlatozott hasznositasti mezégazdasagi teriilet (Ma-ko).
kertes (MK),
e) vizgazdalkodasi teriilet (V).
f) Természetkozeli teriilet (TK).

g) kiilonleges teriilet: temet6 (KbT),



honvédelmi teriilet (KbHv).
nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp).

(3) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosdganak ¢€s beépithetdségének
paramétereit a 7. melléklet tablazatai 6sszesitik.

4, Telekalakitasra vonatkozo el6irasok

4. § (1) Az Ovezeti paraméterekben elbirt legkisebb telekméretnél Kisebb telkek is
kialakithatok kozmtépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba magéanit szamara.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben, a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas/kialakitds végrehajtasa érdekében a szabalyozds utan visszamaradd telkek az
Ovezet eldirdsaitol eltérd méretiiek is lehetnek.

(3) Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szaméara megnyitott maganit legalabb 12 méter
szélességgel alakithatd ki. Ennél kisebb szabalyozasi szélességgel csak kozforgalom eldl
elzart magéanut alakithato ki.

(4) A beépitésre szant teriileten nyeles telek kialakitasa nem megengedett.

(5) Nyeles telek Kkiilteriileten fejlesztési teriileten kiviill meglévé telekallapot kozlekedési
kapcsolatanak biztositasara, meglévo szolgalmi jog felszamoléasa céljabol alakithato ki.

5. Kialakult allapot

5. § (1) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az Ovezeti jelben szerepld
eldirasoktol a kovetkezok szerint el lehet térni:
a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre eldirtat, akkor a meglévd
épiilet felyjithato, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem novelhetd. Ha az
épiilet lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Ovezetre el6irt (azaz a kialakithatod
telekteriilet), akkor a telek csak akkor épitheté be, ha az épiilet elhelyezésére
vonatkoz6 szabalyok (tliztdvolsag, oldal-, eld-, és hatsokert méretek) betarthatok. A
jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csOkkenthetdk.

(2) Kialakult tombben az el6kert meghatarozasa soran az utcaban jellemzO allapotot, de
minimum 2-2 szomszédos fofunkcioju épiilet elokert mélységét kell iranyadonak tekinteni.

(3) Terepszint alatti €pitmény a telek - épitési eldirasokban meghatarozott - beépithetd
teriiletének 100%-a.

(4) Tombbelsében az Ovezeti hatarvonaltol - telekhatar rendezés esetén - legfeljebb 10
méteres eltérés engedhetd meg azonos teriilet felhasznalés esetén.



(5) Az illeszkedés altalanos szabalyai ikresen csatlakozo beépités esetén: Ott, ahol ikresen
csatlakozo beépités (épitési hely) alakult ki - az 6vezeti eldirasok keretei kozott - az 0j épiilet
elhelyezése a csatlakozd szomszédos telkek kialakult beépitésével, és az ikresen csatlakozo
beépitési moddal Osszhangban alakithaté ki (azaz, ha a szomszédos csatlakozo telkeken
mindkét oldalon oldalkert csatlakozik, akkor az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd).

(6) Az illeszkedés szabalyai zartsori beépités esetén:

a) Az épiilet mélysége a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve legfeljebb 18 m
lehet az 6vezeti eloirasok keretei kozott, tovabba

b) hatsokerti épitési vonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek
hatsokerti épitési vonalatol.

c) Az a) és b) pontban foglaltaknal nagyobb mélységii épiiletrész csak az épitési hely
hatsokert feloli oldalan, az oldalsé telekhatartdl mért 3,0 m-en tal és a
homlokzatsikra fektetett legfeljebb 45 fokos szdgben lehatarolt teriileten beliil
1étesithetd.

d) Zartudvaros (a hatsé telekhatérig terjedd beépités) csak védett épiilet, rehabilitacids
illetve védett tertilet telepiilésszerkezeti értékeinek megdrzése érdekében 1étesithetd.

(7) Az épitési vonal a kialakult telektdmbben:

a) foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telkek beépitésének
utcai (koztertileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egy¢éb eldiras ettdl eltérd beépitést ir elo.

b) ha a kdzbensd telek egyik csatlakoz6 szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék legalabb
két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti)
¢épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

6. Beépitési mod, épitési hely

6.§ (1) A varos teriiletén az egyes (épitési) Ovezetekben a telkek beépités modja az alabbi:
a) SZ szabadonallo,

b) @) oldalhataronallo,

C) I ikeresen csatlakozo,

d) Z zartsoru.

(2) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron all6 beépitési modu telkeken az utcaban
kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni az ¢épitési hely meghatarozasanal.
Amennyiben az utcaban nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK
telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati
telekhatéron all.

(4) Uj zartsoru - zartudvaros beépités (a telek oldalhatarain vagy hatsé telekhataran allo épiilet
(rész) csak miemléki, illetve varosképi védelem alatt allo teriileten - a kialakult
telepiilésszerkezet megdrzése és a kornyezethez torténd illeszkedés érdekében - 1étesithetd.

(5) Saroktelek beépitési modja:

a) szabadonallo beépitési mod esetén: szabadonallo,

b) oldalhataron 4ll6 vagy ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén a zartsort beépitési
modnak megfeleld épitési helyen beliil az épiilet(ek)et a csatlakoz6 szomszédos épitési helyek
alapjan az utcakép egységessége, a telepiilésszerkezet megdrzése érdekében illeszkedés



szabalyai szerint kell meghatarozni,
C) zartsortl beépitési mod esetén zartsoruan, illetve a kialakult beépitésnek megfelelden
,hézagosan zartsoru"-an kell elhelyezni.

(6) Az oldalkert

a) az OTEK szerinti, vagy

b) a kialakult allapotra vonatkozé méret kell legyen, egységesen a tOmb érintett
utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

¢) Kizarolag miiemléki vagy varosképi okokbdl védett teriileten €s a védett telepiilésszerkezet
megOrzése érdekében - zartsort beépitési mod esetén — zartudvaros kialakitasu épiilet(rész) az
oldalhataron is elhelyezheto.

(7) A hatsokert az orszagos telepiilésrendezesi €s €pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti el6irasokkal alakithato ki.

(8) Zartsori beépités esetében kotelezd biztositani a hatsokertbe vald, gépjarmiivel torténd
bejutas lehetoségét.

7. A tj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7.§ A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és tji
értékek karositasa nélkiil, tjba 1116 mddon, természetes modon torténhet.

8.§ (1) Az orszagos 6koldgiai halozat magteriilet 6vezetében 0j épiilet és épitmény létesitése,
a meglévo épiiletek és épitmények atalakitisa csak a természeti értékek karositdsa nélkiil, a
helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden, elsdsorban oktatési, kutatasi, 6koturisztikai €s
természetvédelmi céllal torténhet.

(2) Az orszagos Okologiai halozat magteriilet ovezetében kilatotorony épitése csak turisztikai
vagy tudoméanyos kutatdsi célbdl, az eredeti terepszinttdl szadmitott legfeljebb 10 méteres
magassaggal torténhet.

8. Kdrnyezetvédelmi eldirasok

9.§ (1) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatéak, amelyek soran
szennyezd és kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(2) A keletkez6 szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolé6 megengedett.

(3) Az él6vizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a sziikséges szélességli parti savot
szabadon kell hagyni.

(4) Az utak szilard burkolattal torténé ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg
kell oldani.

(5) Lako- és tudil6teriilet, valamint az oktatasi, egészségligyi intézmények zajvédelmi
szempontbol védett teriiletnek mindsiilnek.

(6) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap taroldo nem létesithetd.



9. Egyéb korlatozasok, véddteriiletek

10.§ (1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek:

a. a szennyviztisztito telekhataratol szamitott 150 m-es tavolsagon beliili
terlileteken  élelmiszer eldallitdsat, taroldsat, csomagoldsat biztosito
¢épiiletrészek nem létesithetok.

b. a temetdk 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység nem
folytathato.
c. Allati eredetii hulladék, ¢él6allat altal termelt hulladék feldolgozasat végzd telep,

biogaz-erémii nem Iétesithetd a meglévo és tervezett lakoteriiletektdl mért 800 m-

es tavolsagon beliil.

10. Sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

11.§ (1) A telepiilési onkormanyzat eldvasarlasi jogot allapit meg a szabalyozasi tervben jelolt
telkekre kozteriilet kialakitdsa céljabol.

(2) Elovasarlasi joggal érintett teriiletek intézményfejlesztés céljabol: 1628/2, 1629-1635, 1637
hrsz-G telepiiléskozpont vegyes besorolast teriiletek, és az azokbol telekalakitassal kialakitott
valamennyi ingatlan.

(3) Az Ovezeten beliil szabalyozott beiiltetési kotelezettség teriiletén épiilet nem épithetd,
kivéve fogado- és portaépiilet maximum 40 m2 befoglalo teriiletnagysagig. Az épitési
telkeken a beiiltetési kotelezettség a telkek gyalogosan ¢és gépjarmiivel torténd
megkozelitése c€ljabol megszakithato.

11. Koézmuvek eldirasai

12.§ (1) A koziizemi kozmithaldzatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmii-
iizemeltetd telkén belill kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld dgazati szabvanyokat és
eldirasokat be kell tartani.

(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.
(2) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentOs atépitésre keriild épitési Gvezeteiben
eldirt kozmiivesitettség mértéke:
a) falusias, kertvarosias, kisvarosias lakoteriileti Ovezetekben: teljesen

kozmiivesitett,

b) telepiilésk6zpont vegyes és intézményi vegyes teriilet 6vezetekben: teljesesen
kozmiivesitett,

C) kereskedelmi  szolgaltato  gazdasagi teriilet  Ovezetekben:  teljesen
kozmiivesitett,

d) ipari gazdasagi teriiletek 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

e) udildteriilet Gvezetekben: teljesen kozmiivesitett,

f) kiilonleges beépitésre szant teriiletek 6vezeteiben: teljesen kozmiivesitett.
g) beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteiben: hianyosan kozmivesitett.



(3) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhat6 kozmili szamdra is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(4) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentOs atépitésre keriild épitési Gvezeteiben
esztétikai €s terililetgazdalkodéasi szempontbol 0j nagy-, kdzép-, kisfesziiltségii, valamint
kozvilagitasi villamosenergia-ellatasi halozatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel
szabad.

(5) Telepiilésrendezési  szempontbol a  tavkozlési  halozatot 1étesitésekor, illetve
rekonstrukcidjakor foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell
épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyelére fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbol, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(6) A telepiilés ujonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd halozatra vald csatlakozds kiépitésével szabad. Ha a halozati
csatlakozasi lehetség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK szerint részleges
kozmiivesitettség is elfogadott.

(7) A keletkez6 szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehet6ség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarol6 megengedett.

12. Epités altalanos szabalyai

13.§ (1) Az épitési Ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a
vonatkozo épitési ovezeti eldirasok szerint kell betartani.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezd szabalyt kell figyelembe
venni:

a) ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az elokert mélységét mindig az
hatarozza meg.

b) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az
épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni.

c) ha iddben a f6 funkcidju épitmény elhelyezése elott keriil a telekre melléképitmény,
akkor a melléképitményt nem szabad az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek
vonaldra helyezni, hanem onnan min.: 20 m tavolsag betartdsa kotelezd oly modon,
hogy a késdbbiekben megvalosuld foépiilet  utcafrontrol nézve kitakarja a
melléképiiletet.

(4) Falusias, kertvarosias és kisvarosias lakoteriileten és telepiilésk6zpont vegyes teriileten
1évé saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhatdraval
parhuzamos elékert mérete 2 m-ig vagy a kialakult allapotnak megfelelden csékkenthetd.

(5) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatso épitési hatarvonal egy meglévd épiiletet
keresztiil vag, a meglévd épiileten bovités nélkiili felujitas végezheto.

(6) A beépitésre szant dvezetekben lako illetve 1diilé rendeltetési egységenként, tovabba
tobblakasos lakoépiilet esetén lakasonként 1 db személygépkocsi elhelyezését telken beliil
biztositani kell.



Il. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

2.1.  Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

Lakeéteriiletek épitési ovezetei
14.§ (1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kisvarosias lakotertilet (Lk),
b) kertvarosias lakoteriilet (Lke),
c) falusias lakéteriilet (Lf).

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabdlyozési terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) Falusias lakotertileten (Lf) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.

(4) Falusias lakoteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(5) Kisvarosias lakoteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el.

(6) Kertvarosias lakoteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetSk el.

Vegyes teriiletek épitési ovezetei

15.§. (1) A vegyes teriilet sajatos épitési hasznalat szerint lehet:
a) Teleptiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
b) Intézményi vegyes teriilet (Vi)
(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabdlyozasi terv és a 7.
melléklet tartalmazza.

(3) Telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK szerint megengedett ¢épiiletek
helyezhetdk el.

(4) Intézményi vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(5) A vegyes Ovezetekben allattartasi épiilet nem helyezheto el.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

16.§ (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),

b) ipari gazdasagi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatasu) (Gip),

C) altalanos gazdasagi teriilet (Galt)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 7.
melléklet tartalmazza.



(3) Gazdasagi teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetdk el.

(4) A gazdasagi terliletek épitési 6vezeteiben a technologiai jellegli épitmények megengedett
magassaganak legfelso értéke 25 m.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) Ovezetekben a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliill kivételesen a tulajdonos vagy haszndlod és a személyzet
szdmara szolgalati lakas is kialakithato.

(6) Az ipari teriileteken nem helyezhetd el biizos, nagy zajjal jaro és kiilonlegesen veszélyes
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény.

(7) A Gip-1*-gal jelolt vezetekben, ha az épiileten beliili technologia sziikségessé teszi, az
épiiletmagassag 25 m-ig novelhetd.

Udiiléteriilet

17§ (1) Az udiilStertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) Uil iidiiléhazas tdiildteriilet.
b) Uh hétvégi hazas tidiil6teriilet.

(2) Az udiilétertiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) A teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetdk el.

Kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei

18. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K) sajatos hasznalata szerint lehet:

a. nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KSp),
b. mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
c) hulladékkezelok, lerakok teriiletei (KHull)
d) nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu tertilet (KLsp),

(2) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozési terv és a 7.
melléklet tartalmazza.

(3) A nagy kiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges ovezet (KSp), els6sorban sportolasi célu
épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd 2 épiilettomegben:

a) sportpalya,

b) sportcsarnok,

C) segédiizemi épiilet,

d) 01t6z6 épiilet,

e) adminisztracios épiilet



(3) A (KSp) ovezetben a (2) bekezdésben felsorolt valamelyik 1étesitmény megléte vagy
egyideju épitése esetén létesithetd szallas jellegli épiilet, parkolohaz.

(4) A (KSp) ovezetben kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem
korlatozza a szomszédos telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor
elhelyezhetdk a kovetkezo funkciok:
a) kiskereskedelmi,
b) az Ovezeti elGirasban megengedett legnagyobb épiiletmagassagot meghaladd
épiiletmagassagu szorakoztatd, sportolasi és szabadidds berendezések ¢és szerkezetek
(pl. vilagitotorony, ugrotorony, oriaskerék, stb.)
C) egyhazi,
d) oktatasi,
e) egészségligyi,
f) szocialis,
g) vendéglato,
h) egyéb kdzosségi szorakoztato.

(5) A hulladékelhelyezési, artalmatlanitasi céla, hulladékudvar (KHull) kiilonleges 6vezet
kizarolag
- a hulladékgazdalkodas (gytjtés, valogatas, artalmatlanitds, ujrahasznositas,
lerakas) technoldgiai épitménye,
- a hulladékgazdalkodéasi technolégiahoz kapcsolddd segédiizemi épiilet,
adminisztracids épiilet, szocilis épiilet elhelyezésére szolgal.

(6) A kiilonleges mezdgazdasagi tlizemi terillet (Kmii), a ndvénytermesztés és az
allattenyésztés épitményei, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés, -tarolas épitményei
helyezhetdk el.

(7) Kiilonleges, beépitésre szant nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu teriileten (KLsp)
elhelyezhetd a lovassport létesitményei, illetve egy max. 100 m? alapteriiletii vendéglato

egyseg.
(8) A kiilonleges, beépitésre szant nagy Kkiterjedésti lovas sportolasi célu teriilet (KLsp)
legalabb 40 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

2.2.Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
Kozlekedési és kozmii teriiletek
19§ (1) A kozlekedési ¢és kozmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint kozuti

kozlekedési teriilet (KOu), kdzmiiteriilet (KO) és kotottpalyds (vastti) kdzlekedési teriilet
(KOK) lehet.

(2) Kozlekedési teriileten az OTEK szerinti épiiletek helyezhetdk el.
(3) Uj utak és utcak kialakitisanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.

20. § (1) A kozlizemi kozmithalozatokat €s kdzmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii
iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni, ha ez nem lehetséges szolgalmi jogot kell 1étesiteni az



elhelyezéshez.
Zoldteriiletek ovezetei

21.§ (1) Zoldteriilet (Z) az allandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol,
elhelyezkedésétdl és kiépitettségétol fliggden lehet kozpark, illetve kozlekedési teriiletekhez
kapcsolodd — szélesebb  kozkert. A zoldteriileteknek — kozteriiletr6l — kozvetleniil
megkozelithetonek kell lenni.

(2) A kozpark teriiletének legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.
(3) Zoldteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

Erdéteriiletek
22.§ (1) Az erddtertilet:
a) véderd6 (Ev),
b) gazdasagi (Eg),

(2) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott véderdd (Ev) teriiletén épiilet
nem létesithetd.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erd6 teriiletén (Eg) az erddgazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszerlien kapcsolodd épitmények helyezhetdk el, 10 ha-t meghaladé teleknagysag
esetén max. 0,5%-0s beépitettséggel.

Mezogazdasagi teriiletek

23.§ (1) Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos épitési haszndlata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a
kovetkezd tertilet felhasznélasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mezOgazdasagi teriilet (Ma),

b) korlatozott hasznositasu mezégazdasagi teriilet (Ma-ko).

) mezbégazdasagi kertes teriilet (MK),

(2) A mezégazdasagi Ovezetben gondoskodni kell a teriiletek uttal torténd
megkozelithetdségérdl. Zarvanyteriiletek nem alakithatoak ki.

(3) Mezbgazdasagi teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

24.§ (1) Mezbgazdasagi kert 6vezetben (MKk) a kialakithato 0j telkek nagysaga minimum 1500
m?, az épiiletek maximalis brutto alapteriilete telkenként legfeljebb 90 m?.

(2) Korlatozott hasznositasu mezdgazdasagi teriileteken (Ma-ko) altalanos mezdgazdasagi
miivelés esetén gazdasagi épiilet 1,0 ha nagysagu teriileten helyezhet6 el.

(3) Korlatozott hasznositasu mezbégazdasagi teriileteken (Ma-ko) lakoépiilet sz616 miivelés
esetén 2,0 ha nagysagtol, egyéb miivelési ag esetén 10,0 ha nagysagtol helyezheto el.

Vizgazdalkodasi teriiletek



25.§ (1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak, tarozok vizmedre,
vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmi teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten vizkar elharitési, vizgazdalkodasi 1étesitmények alakithatok ki.

Természetkozeli teriiletek

26.§ Természetkozeli teriileten (TK) épiiletet elhelyezni nem megengedett.

Kiilonleges teriiletek

27. § Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet:
a) nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp),
b) temet6 (KbT),
C) honvédelmi teriilet (KbHv)

28. § A temetd, illetve kegyeleti park (KbT) rendeltetésti teriilet a sirhelyek, siremlékek,
kriptak, ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal.

29.§ A nagy kiterjedésii, beépitésre nem szant sportoldsi célu kiilonleges ovezet (KbSp),
elsdsorban sportolasi céli épitmények elhelyezésére szolgdl a szabalyozési tervben ¢és a 7.
mellékletben szerepld paraméterek szerint.

30.§ Honvédelmi teriileten (KbHv) a honvédelmi funkciot szolgald épitmények helyezhet6k
el.

I1l. FEJEZET
Z.aro rendelkezések

31§ (1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 8/2011. (I11.29.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat
veszti.

(2) A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.



