TERVEZET!
INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

(a tovébbiakban: Elészerzédés), amely létrejott egyrészrél Kisbér Varos Onkormanyzata (2870
Kisbér, Széchenyi utca 2.; statisztikai szamjele: 15729693-8411-321-11; addszdma: 15729693-2-11;
képviseli: Sinkovicz Zoltan polgarmester), mint elad6 — a tovabbiakban: Eladd —

MASIESZIOL ..o (a cég roviditett elnevezése: ............ ,
székhelye: ............ cégjegyzékszama: ............ , adészama: ............ , pénzforgalmi jelzbszama:
............ . képviseli: ............), mint vevd — a tovabbiakban: Vevo — (az Elado és a Vevd a tovabbiakban

egyiitt: Szerz6do felek) kdzott az alulirott helyen és idben az alabbi feltételek szerint.

1.

1.1.)

1.3.)

1.4.)

Eladé

Elézmények

Kisbér Varos Onkormanyzata az ,.Ipari teriilet fejlesztése a gép-, fém-és feldolgozdipari kkv-k
letelepedésének és fejlodésének segitése Kisbéren” cimi és TOP-1.1.1-15-K0O1-2020-00004
azonositd szamu tAmogatott palyazatbdl finanszirozott infrastruktura-fejlesztéssel kialakitotta a
.................... kiiltertilet......................... hrsz-0, minddsszesen ...................darab
ingatlant.

Felek el6zményként rogzitik, hogy az Ingatlan a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL
térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 1. § (2) bekezdésének a) pontja szerinti nemzeti vagyonba
tartozé ingatlannak mindsiil, minek okan annak értékesitésére az Nvtv. 13. § rendelkezései
szerint csak versenyeztetés tjan, az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevod részére, a
szolgaltatés és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval keriilhet sor.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel Eladé ................ napjan
versenyeztetési eljarast inditott az Ingatlan értékesitése vonatkozasiban. Az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hatarido alatt, azaz .................... napjaig a legjobb ar-érték ardnyd
érvényes ajanlatot Vevd nyujtotta be mind3sszesen ..............co.ee. - Ft, azaz .....ccocc.. Forint
dsszegben, valamint az Eladé részére banki utaldssal ajanlati biztositék (a tovabbiakban:
L~Ajanlati Biztositék™) jogeimen ... - Ft, azaz ..o Forint Osszeget
megfizetett.

Kisbér Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete @ ...............cccoeeniin, Kt. hatarozataval
palyazatot irt ki az 1.1) pontban irt ingatlanok hasznositasara, mely palyazati kiirasra ...... hrsz
ingatlan — a tovéabbiakban: Ingatlan — esetében a Bérld érvényes és eredményes palyazatot
nyujtott be.

Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az Nvtv. 14, § (2) bekezdése szerint az Ingatlan értékesitése
vonatkozasaban a Magyar Allamot minden més jogosultat megelézd elévasarlasi jog illeti meg,
melyre figyelemmel az Nvtv. 14. § (5) bekezdése szerint a jelen Eloszerzodés alapjan Eladé
kezdeményezi a Magyar Allam azon nyilatkozatdnak beszerzését, amely a Magyar Allam
elévasarlasi joganak gyakorlasara vonatkozik.

Mindezen ténybeli és jogi elézmények alapjan Felek kifejezetten megallapodnak arrdl, hogy a
jelen Eloszerzédés alapjan a Magyar Allam elévasarlasi joggyakorlasra vonatkozé
nyilatkozatanak Eladé éltali kézhez vételétdl szamitott 8 munkanapon beliil egymassal végleges
adasvételi szerzbdést kotnek a jelen Elszerz6désben foglalt feltételek szerint.

A hasznositdsra szant ingatlanokra TOP-1.1.1-15-KO1-2020-00004 palyazatbol eredd és az

ingatlantulajdonos Kisbér Varos Onkormanyzatat terheld fenntartasi kotelezettség miatt 5 (6t)
évig tarto elidegenitési tilalom &ll fenn.

Vevo Ellenjegyzem



2.1)

Az adasvétel targya

Szerz6dd Felek egyezden allapitjak meg, hogy az Eladd kizéardlagos tulajdonat képezi a
Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
2. (Komarom) altal nyilvantartott Kisbér, kiilteriilet, ..../.... helyrajzi szamu, kivett beruhazasi
célteriilet ingatlan-nyilvantartisi megnevezés(, ..... m2 teriiletd ingatlan, amely természetben
.................. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan), amelynek bérletére a Szerzddo
Felek (az eladd, mint bérbeadd €s a vevd, mint bérld) ......................... -én hatarozott
iddtartamra sz016 bérleti szerz8dést kotottek egymassal.

2.2) A Szerzddé felek kozos és egybehangzo tigyleti elhatarozassal az 2.1.) pontban koriilirt ingatlanra

2.3)

3.1)

3.2)

Eladé

a Magyar Allam, mint az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint eldvasarldsi jogosulttdl szamitott
nyilatkozat rendelkezésre allasa €s a jelen Szerzddés 2.1.) pontjaban rogzitett bérleti szerzédés
szerinti hatarozott id6 utolsd napjatol szamitott 8 munkanapon beliill végleges adasvételi
szerz6dést kivannak kotni egymassal, amelynek feltételeit a jelen ingatlan adasvételi
eldszerzddésben hatarozzak meg.

Az Eladé eladja a Vevd pedig az altala ismert és megtekintett allapotban megveszi az Elado
kizarélagos tulajdonat képez6 2.1.) pontban koriilirt ingatlant.

A vételar

A Szerz6d6 felek az ingatlan vételarat a jelen ingatlan adasvételi eldszerzodés megkdtésekori
forgalmi érték figyelembevételével ............ Ft, azaz ................ forint Gsszegben
hatarozzak meg, azzal, hogy a végleges vételar sszege az ingatlan adasvételi szerzédés
megkotéséig  terjedd  iddtartamban a varhatd id6kozi inflacio figyelembevételével
pontositasra keriil oly mddon, hogy a vételar 6sszege a KSH altal kozzétett éves éltalanos
inflaciés rata mértékével évente automatikusan megemelkedik. A Vevd a végleges adasvételi
szerz6dés megkotését kovetd 15 napon belill a fenticknek megfelelden meghatarozott
vételarat egydsszegben atutalja Eladd .............. sz. szamlajara.

Az Eladé és a Vevd kozott létrejott és az ingatlan bérletére vonatkozo ingatlan bérleti
szerzOdés szerint a Vevd (bérld) altal kifizetett bérleti dij az ingatlan vételaraba beszamitasra
kertil.

Felek a Vételarat az Ingatlan allapotanak, felszereltségének, az ingdsagok piaci értékének és
a helyben kialakult piaci viszonyoknak megfeleloen alakitottak ki, és fogadtak el, igy az
Ingatlan értékének késdbbiekben bekvetkezd esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe
tartozonak tekintik.

Felek a Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. tdérvény (tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:98. §
(2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Elado, mind a Vevd feltiiné értékaranytalansagon
alapulé esetleges megtamadéasi jogat.

Az ingatlan vételara azon a napon mindsiil a Vevo altal teljesitettnek, amely napon az Eladé
bankszamlajan jovairasra keriil. A vételar megfizetésér6l Eladd utdlagosan, a vételar jelen
Eldszerzddés 3.1.) pontja szerinti hatariddben valo teljesitését kdvetden szamlat allit ki a
Vevo részére. Amennyiben a Vevd vételar fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, tigy 8
napos péthataridé tizésének eredménytelen elteltét kovetden Eladd jogosult a szerzodéstol
a Vevohoz intézett egyoldalu nyilatkozattal elallni.

Felek kifcjezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzddés a Vevd
felrbhatd magatartds aokan sziinik meg, Ugy a Vevo koteles a jelen Szerzddés
megszlinésének napjatol szamitott 15 napon beliil a jelen Szerzddés 3.1.) pontjdban rogzitett
vételar 20% mértékének megfeleld meghitisuldsi kotbér megfizetésére.

Vevo Ellenjegyzem



4.1)

42)

5.1)

Eladé

Eladé kijelenti, hogy a Vételar megfizetésének jelen Eldszerz6dés szerinti modjat sajat
kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Felek rogzitik, hogy a Vevdt Vételar jogeimen terhel6 fizetési kitelezettség teljesitésének a
napja, a Vételar Eladd ..o -nél vezetett ......ccoooeererrinenn. szAmQ bankszamljan
tortént maradéktalan jovairasanak a napja, mely tényrdl Elado koteles az okiratot szerkeszt
és ellenjegyzd ligyvédet az ugyved@molnarugyvediiroda.eu cimen e-mail 1utjan
haladéktalanul, de legkés6bb a jovairastol szamitott 1 (egy) munkanapon beliil értesiteni.

A Vevd tulajdonjoganak bejegyzése

Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Elészerzodés alapjan megkotni kivant
végleges adasvételi szerzddés alapjan a teljes vételar Vevd altal torténd megfizetésével
egyidejiileg, a Magyar Allam, mint az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerinti elévasarldsi
jogosulttél szarmazo nyilatkozat birtokdban kiilén nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat fogja adni ahhoz, hogy a Vevd ingatlanra vonatkozd
tulajdonjogat vétel jogcimén a Komdarom-Esztergom Varmegyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Komarom) az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyezze.

A Szerz6dd felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés elkészitésével és Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljardssal meghatalmazzak
........................ tgyvédet (c....oooovviiiiii)

Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy Vevo az Ingatlan birtoklaséra a jelen Szerz6dés 2.1.) pontjaban rogzitett
hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan jelen El6szerz6dés alairasanak napjan jogosult,
minek okan Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokdnak Fladé altali ataddsara nem keriil sor.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott bérleti szerzddés alapjan Vevé a jelen
Eloszerzodés alairasanak napjan jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, valamint
kételes viselni az Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a kérokat, amelyeknek megtéritésére
senkit sem lehet kotelezni, minek okan Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazast kdvetden
felmeriild valamennyi k6ltség a Vevét terheli.

Vevi Ellenjegyzem



6j1.)

7.1)

72)

73)

7.4.)

7.5)

7.6

7.7)

Elado

Szavatossag

Eladé jelen Eldszerz6dés alairasaval szavatol azért, hogy a jelen El6szerzédés targyat képezo
Ingatlan per-, igény- és tehermentes, azt adé vagy adok médjara behajthato6 tartozasok nem
terhelik.

Elad6 szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all
fenn (az ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsiga, amely a Vevit az Ingatlan
birtokldsaban, hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan
jogosultsag, melybdl a birtokbaadast megel6z6 idészakbdl szarmazéan Vevének barmely
jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

Elad6 biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas
személlyel ezen iligyletkotést megel6zéen nem kotott egyéb elOszerzodést, ezen ligylet
hatalyat nem érinti sem a jelen Elészerz6désen, sem a jelen Eloszerzédés 1/. pontjaban
megjelslt, a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi jogon tilmenden tovabbi, torvényen
alapul6 eldvasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag.

Elado kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan a Vevon kiviili gazdasagi tarsasag vagy mas jogi
személynek székhelyeként, telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem
all biroi zar alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyét, apportként semmiféle
lizletnek vagy vallalkozisnak nem része, nem fedezete.

Egyéb rendelkezések

Az Eladé kijelenti, hogy 6nallé jogi személyiséggel rendelkezd Onkormanyzat és a jelen
Elészerz6dés megkotéséhez a képviseletében eljaré Sinkovicz Zoltdn polgdrmester a
sziikséges jogszabalyi és Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete ...................
sz. hatarozata szerinti felhatalmazéséaval rendelkezik.

Vevs kijelenti, hogy a magyar cégnyilvantartdsban bejegyzett gazdaséagi
tarsasag/nyilvantartasba vett egyéni vdllalkozas, és a jelen ElOszerzédés alairasakor
végelszamolas, csdd- vagy felszamolasi eljaras hatalya alatt nem 4ll és a jelen El6szerz6dés
megkotéséhez a képviseletében eljard ...
iigyvezetd a szerz6dés megkotéséhez a sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Elszerzodés targyat képezd jogiigyletet Kisbér Varos
Onkormanyzatanak képviseld testiilete .............o....... hatarozataban jovahagyta, valamint
Felek kijelentik, hogy ezen tilmenden sem szerzési, sem elidegenitési jogaikban korlatozva
nincsenek, és nyilatkozataik megtételéhez harmadik személy, vagy hatésag hozzajarulasa
nem sziikséges.

A jelen Elészerz6dés és a végleges adasvételi szerzodés megkotésével felmeriilt minden
koltség, a foldhivatali igazgatasi-, szolgaltatési dij és az ingatlan atruhazaséanak illetéke a
Vevot terheli.

A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen Eloszerzodés feltételeit iizleti titokként
kezelik, azt kiviilallé személy részére nem adjdk at.

A Szerzodd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi szerz6désbol eredd
kovetelésiiket masra nem ruhazzak at, azt harmadik személy részére a masik fél elézetes
irasbeli hozzajaruldsa nélkiil nem engedményezik.

A Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy az eljard iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szoio 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) €s
az Ugyvédi torvény vonatkozd rendelkezéseinek megfeleléen azonositasukat jogosult
elvégezni.

Vevo Ellenjegyzem



7.8.) A jelen el6szerz3désbl és a végleges adasvételi szerzédésbdl szarmazo esetleges vitas
kérdéseket a felek megkisérlik egymas kozott békés tGton, kélesonds egyeztetéssel
megoldani, és amennyiben az nem vezetne eredményre, gy perértéktdl fliggden kikotik a
Koméromi Jarasbirosag, vagy a Tatabanyai Torvényszék illetékességét.

7.9.) A Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi elBszerzédést - amelyet ligyvédi
tényvazlatként is elfogadnak — elolvasis és annak tartalma megismerését, valamint az
ligylettel kapesolatos teljes korii jogi tajékoztatast kdvetden, mint szerzédéses akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag aldirtak.

7.10.) A jelen El6szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik irdnyadénak.

Felek a jelen El6szerzédést annak utolso oldalan irjak ala, figyelemmel arra, hogy az ligyvédi
tevekenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4). bekezdése alapjan az ellenjegyzé iigyvéd a
Jelen Eldszerz6dést ugy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthatd.

A jelen Eldszerz6dés 6 egymassal teljesen megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melyek mindegyike
négy oldalbdl és hét pontbol 4ll, melyet Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezodt elolvasas és
kolesonos értelmezést kdvetden jovahagyolag irtak ala.

Kelt: coocvvinininiiiininnnnnnn. 2026. .eceveininiaannnn.
Kisbér Viros Onkormanyzata — .ooooiieveeeeeeeeeeeee e,
képv.: képv.:
Sinkovicz Zoltan polgarmester ligyvezetd
Eladé Vevo
Jelen Eloszerzdést Kisbéren, .........ocoovvveivnn. napjan szerkesztettem €s — az alairasokat kvetéen —

ellenjegyzem:

MOLNAR Ugyvédi Iroda
dr. Molnar Barbara tigyvéd
kamarai azonositdszdm: 36071826
2800 Tatabanya, Szende Lajos u. 2. 2/15.

Eladé Vevé Ellenjegyzem






