Kisbér Varos 6nk0rmainyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (XII. 12.) 6nkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatroél

Kisbér Varos Onkorményzatanak Kepviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiiléstejlesztési  stratégidrol és  a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 38. § (2)
bekezdése altal biztositott veleményezési jogkorében eljard Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Allami Focpitészi Iroda, Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrartigyi
¢s Komyezetvédelmi Féosztaly Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztély, Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésag, Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatésag, Orszégos Viziigyi Igazgatésag,
Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest Féviros Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztaly,
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Tnnovacids és
Technolégiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Al]amtitkairség, Komérom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epl’tésﬁgyi és Orékségvédelmi
Féosztily, Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Fbosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, Komarom-Esztergom Megyei
Rendér-Fékapitanysig Rendészeti Igazgatosag, Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Fdosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsdg Soproni Hat6sagi Iroda, Komarom-Esztergom Megyei Onkorményzat, Aszar
Kdézség énkorményzata, Ete Kozséy énkorményzata, Veérteskethely Koézség f)nkorményzata,
Bakonyséarkiny Kozség C)nkonnényzata, Aka Kozség énkonnényzata, Acsteszér Kozség
énkorményzata, Bakonyszombathely Ko6zség (")nkorményzata valamint a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairol
sz0l6 Kisbér Viros Onkorményzata Képvisel-testiiletének 12/2017. (VL. 9.) 6nkormanyzati
rendelete szerinti partnerck véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazisa

1. §

(1) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba4 telket alakitani, epitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest Epiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, korszeriisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az
altaldnos érvényl jogszabalyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét képezd szabalyozasi
terv szerint szabad.



(2) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet (a tovabbiakban szabalyozisi terv): 1. 2500 méretardnya SZT-1 rajzszdmi
Belteriileti szabalyozasi tervlap 1,

b) 2. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 meéretaranyd SZT-2 rajzszami
Belteriileti szabalyozasi tervlap 2,

¢) 3. melléklet (a tovabbiakban szabdlyozasi terv): 1: 2500 meretaranyn SZT-3 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 3,

d) 4. melléklet (a tovabbiakban szabalyozdsi terv): 1: 2500 méretaranyd SZT-4 rajzszami
Belteriileti szabalyozasi tervlap 4,

e) 5. melléklet (a tovabbiakban szabédlyozasi terv): 1: 2500 méretaranylt SZT-5 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap Hanta,

f 6. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 10 000 méretaranyn SZT-K rajzszdmu
Kiilteriileti szabalyozasi tervlap.

g) 7. melléklet: telekalakitasi és beépitési elbirasok.

2. A szabilyozds 2. A szabalyozas elemei

2. §
(1) A szabélyozasi terv elemei kdtelezok vagy tajékoztatok.

(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  szabalyozasi szelesség

¢}  épitési Gvezet hatdra,

d)  Ovezeti jel,

e)  kotelezben megsziintetendo telekhatar,
) épitési hely,

g)  épitési vonal,

h)  telek nem beépithetd része.

(3) Sajatos jogintézmények
a)  beliltetési kotelezettség,
b)  eldvasarlasi jog

(4) T4jékoztatd szabélyozasi elemek:

a) javasolt telekhatar,

b)  megsziind telekhatar, melyet a Szabalyozasi tervlap ,.kek csillaggal” jeldl,
¢)  bontasra javasolt épiilet.

(5) M4s jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) miemlék,

b)  milemléki kdrnyezet hatara,

¢)  régészeti leldhely hatara,

d)  orszagos 6kologiai hdlozat eleme,

e)  tajképvédelmi teriilet Gvezete,

D védéteriilet, véddsav.

(6) Tajékoztatd egyéb elemek:
@)  koOzigazgatasi hatar,
b)  helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmeény,



¢t helyi értékvédelmi teriilet hatéra,

d)  helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatéra,

el vizfeliilet,

Ji vasiti palyatest,

g)  szintvonal magasségi értékkel (Bfm.),

k) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),

i) nagy-kézépnyomasu foldgaz gerincelosztéd vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
J)  regionélis ivéviz vezeték (védétavolsag: 6 m).

(7) Az Gvezeti jelben K" -val jelolt jellemzd értékét a kialakult allapotra vonatkozd eléirasok
alkalmazasaval kell meghatarozni.

3. Teriiletfelhasznalis

3.8

(1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet
aj lakéteriilet:
aa) falusias laké (L1),
ab) kertvarosias lako (Lke),
uc) kisvarosias lakéteriilet (Lk).
b)  vegyes teriilet:
ba) telepiiléskdzponti vegyes (Vt),
bb) intézményi vegyes (Vi).
c) gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi - szolgéltaté (Gksz),
cb) ipari (jelentés mértékben nem zavaré hatasi) gazdasagi teriilet (Gip),
cc) éltaldnos gazdasagi teriilet (Galt).
d)  udiilotertilet:
da) udiiléhazas (Ui),
db) hétvégihazas (Uh).
e)  kiilonleges teriilet:
ea) Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp),
eb) Hulladékkezeld, -leraks teritlete (KHull),
ec) Mezbgazdasagi tizemi teriilet (Kmii),
ed) Nagykiterjedésii lovas sportolasi célu teriilet (KLsp).

(2) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a)  kozlekedési és kdzmiiteriilet:
aq) kozuti kézlekedési teriilet (KOu),
ab) kézmii teriilet (KO),
ac) kotdttpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk).
b)  zoldteriilet - kézpark, kozkert (Zkp, Zkk).
¢)  erdoteriilet:
ca) védberdd (Ev),
ch) gazdaséagi erdd (Eg).
d)  mezbgazdasagi teriilet:
da) altalanos (M4),
db) korlatozolt hasznositasi mezdgazdasagi teriilet (Ma-ko).
dc) kertes (Mk),
e)  vizgazdalkodasi teriilet (V)



természetkozeli teriilet (Tk)

kiilonleges teriilet:

ga) temetd (KbT),

gbh) honvédelmi teriilet (KbHv).

gc) nagykiterjedésli sportolasi cél tertilet (KbSp).

SR

(3) Az épitési Svezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének paramétereit a
7. melléklet tablazatai 6sszesitik.

4, Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

4.§

(1) Az Ovezeti paraméterekben eloirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kdzmuépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz
stb.}, tovabba maganut szamara.

(2) Az épitési Gvezetekben, a szabalyozasi terven meghatirozott kdzterillet szabalyozas/kialakitas
végrehajtasa érdekében a szabdlyozas utan visszamaradoé telkek az Gvezet eldirasaitol eltérd méretiiek

is lehetnek.

(3) Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szamdra megnyitott magéanit legaldbb 12 méter
szélességgel alakithatd ki. Ennél kisebb szabalyozasi szélességgel csak kozforgalom el6l elzart
maganut alakithato ki.

(4) A beépitésre szant teriileten nyeles telek kialakitdsa nem megengedett.

(5) Nyeles telek Kkiilteriileten fejlesziési terilleten kiviil meglévd telekallapot kozlekedési
kapcsolatanak biztositasara, meglévd szolgalmi jog felszamolésa céljabol alakithaté ki.

5. Kialakult dllapot

5.8

(1) Az ¢épitési Gvezetekben a mar kialakult teriileteken az 6vezeti jelben szerepld elbirdsoktol a

kovetkezok szerint el lehet térni:

a} Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévé épiilet
felajithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassiag nem ndvelhetd. Ha az épiilet
lebontasra kerill, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni.

b)  Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az 6vezetre €ldirt (azaz a kialakithato telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok
(tlztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek —
kozteriileti hatidrrendezést kivéve — tovabb nem csékkenthetdk.

(2) Kialakult témbben az el6kert meghatarozasa soran az utcaban jellemz6 dllapotot, de minimum 2-
2 szomszédos fofunkeidju épiilet eldkert mélységét kell iranyaddnak tekinteni.

(3) Terepszint alatti épitmény a telek - épitési eldirasokban meghatarozott - beépithetd teriiletének
100%-a.

(4) Tombbelsében az Gvezeti hatadrvonaltol - telekhatar rendezés esetén - legfeljebb 10 méteres eltérés
engedheté meg azonos teriilet felhasznalas esetén.

4



(5) Az illeszkedés altalanos szabalyai ikresen csatlakozé beépités esetén: Ott, ahol ikresen csatlakozé
beépités (épitési hely) alakult ki - az Svezeti eldirasok keretei kozitt - az uj épiilet elhelyezése a
csatlakozé szomszédos telkek kialakult beépitésével, és az ikresen csatlakozo beépitési moddal
Osszhangban alakithaté ki (azaz, ha a szomszédos csatlakozé telkeken mindkét oldalon oldalkert
csatlakozik, akkor az épiilet szabadonalléan is elhelyezhet6).

(6) Az illeszkedés szabalyai zartsort beépités esetén:

a) Az épiilet mélysége a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve legteljebb 18 m lehet az
Ovezeti el6irdsok keretei kdzott, tovabba

£} hatsokerti épitési vonala legfeljebb 1,5 m-rel iérhet i a szomszédos épiiletek hatsokerti épitési
vonalatol.

¢} Az a)és b) pontban foglaltaknal nagyobb mélységii épiiletrész csak az €pitési hely hatsokert
feldli oldalan, az oldalsé telekhatéartol mért 3,0 m-en til és a homlokzatsikra fektetett legfeljebb
45 fokos szdgben lehatarolt teriileten beliil 16tesithetd.

dj  Zartudvaros (a hétso telekhatarig terjedé beépités) csak védett ¢épiilet, rehabiliticios illetve
vedett teriilet telepiilésszerkezeti értékeinek megSrzése érdekében létesithetd.

(7) Az €pitési vonal a kialakult telektémbben:

«)  foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozé szomszédos telkek beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb elbiras ettél eltérd beépitést ir eld.

b/ ha a kozbensé telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék legalabb két
szomszedos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kdzteriileti)
épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb elbiras ettdl eltérd beépitést ir el

6. Beépitési mod, épitési hely
6. §

(1) A viros teriiletén az egyes (épitési) Svezetekben a telkek beépités modja az aldbbi:
a)  SZ szabadonilld,

b) O oldalhatironalld,

¢)  likeresen csatlakozd,

d)  Z zartsoru.

(2) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron 4ll6 beépitési moda telkeken az utcdban kialakult
becpitési oldalt kell figyelembe venni az épitési hely meghatérozasanal. Amennyiben az utciban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatéron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy—DK telekfekvésnél az északkeleti telekhatiron, EX-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhatéron 3li.

(3) Uj zartsort - zartudvaros beépites (a telek oldalhatérain vagy hétsé telekhataran 4116 épiilet (rész)
csak miemléki, illetve varosképi védelem alatt &ll6 teriileten - a kialakult telepiilésszerkezet
meglrzése €s a koryezethez torténd illeszkedés érdekében - 16tesithets.

(4) Saroktelek beépitési modja:

@)  szabadonall$ beépitési mod esetén: szabadonalld,

b)  oldalhatiron allé vagy ikresen csatlakozd beépitési mod esetén a zartsors beépitési mddnak
megfeleld épitési helyen beliil az épiilet(ek)et a csatlakozé szomszédos ¢pitési helyek alapjan
az utcakép egységessége, a telepiilésszerkezet megdrzése érdekében illeszkedes szabalyai
szerint kell meghatarozni,



¢)  zartsori beépitési mod esetén zartsorian, illetve a kialakult beépitésnek megfelelden
,shézagosan zartsort" -an kell elhelyezni.

(5) Az oldalkert
a)  az OTEK szerinti, vagy
b)  akialakult dllapotra vonatkozé méret kell legyen, egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de

legaldbb az dvezet terilletén.

¢)  Kizarolag milemléki vagy varosképi okokbodl védett teriileten és a védett telepiilésszerkezet
megorzése érdekében - zéartsora beépitési mod esetén — zartudvaros kialakitash épiilet(rész) az
oldalhataron is elhelyezhetd.

(6) A hatsokert az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti el6irasokkal alakithato ki.

(7) Zartsoru beépités esetében kotelezd biztositani a hatsokertbe vald, gépjarmiivel térténd bejutas
lehetéségét.

7. A taj ¢s a természeti kirnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7.8

A vizfolyasok rendezése, karbantartisa, vizmosasok megkétése csak a természeti és tiji értékek
karositasa nélkiil, tdjba ill6 mddon, természetes modon térténhet.

8. §

(1) Az orszagos Okologiai halézat magteriilet Gvezetében 1j épiilet és épitmény létesitése, a meglévd
épiiletek ¢&s épitmények atalakitasa csak a természeti értékek kérositdsa nélkiil, a helyi épitészeti
hagyomanyoknak megfelelen, elsdsorban oktatési, kutatasi, Okoturisztikai és természetvédelmi
céllal torténhet.

(2) Az orszagos Okoldgiai halozat magteriilet Gvezetében kilatotorony épitése csak turisztikai vagy
tudomanyos kutatasi célbol, az eredeti terepszinttdl szémitott legfeljebb 10 méteres magassaggal
torténhet.

8. Kiornyezetvédelmi elGirasok

9.§

(1) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek sordn szennyezd és
kérnyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(2) A keletkez6 szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetGség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztdrold megengedett.

(3) Az ¢lovizek fenntartdsi munkdinak elvégzéseéhez a sziikséges szélességil parti sdvot szabadon kell
hagyni.

(4) Az utak szilard burkolattal t6rténd ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.



(5) Lakoé- és udiil6teriilet, valamint az oktatasi, egészségligyi intézmények zajvédelmi szempontbol
védett teriiletnek mindsiilnek.

(6) Dogtemetd, dogkit, szennyviziszap tarold nem létesithets,
9. Egyéb korlatozdsok, védéteriiletek
10. §

Epitési korlatozas ald esnek az alébbi teriiletek:

a)  aszennyviztisztité telekhataratél szdmitott 150 m-cs tavolsagon beliili teriileteken élelmiszer
eldallitasat, tarolasat, csomagolasat biztosito épiiletrészek nem létesithetdk.

b)  atemetdk 50 m-es kdrnyezete, ahol kegyeletsérts, zajos tevékenység nem folytathato.

¢ Allati eredetii hulladék, ¢l84llat 4ltal termelt hulladék feldolgozasat végzs telep, biogaz-erémii
nem létesithet a meglévé és tervezett lakoteriiletektd] mért 800 m-es tavolsdgon beliil.

10. Sajitos jogintézményekkel kapesolatos elirasok
11. §

(1) A telepiilési 6nkormanyzat eldvésarlasi jogot allapit meg a szabélyozasi tervben jelslt telkekre
kozteriilet kialakitdsa céljabol.

(2) Elovésarlasi joggal érintett teriiletek intézményfejlesztés céljabol: 1628/2, 1629-1635, 1637 hrsz-
U telepiiléskdzpont vegyes besorolas teriiletek, és az azokbol telekalakitdssal kialakitott valamennyi
ingatlan.

(3) Az vezeten beliil szabilyozoit beiiltetési kotelezettség teriiletén épiilet nem épithetd, kivéve
fogadd- és portaépiilet maximum 40 m2 befoglalo teriiletnagysagig. Az épitési telkeken a beiiltetési
kotelezettség a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkozelitése céljabol megszakithatd.

11. Kdzmiivek el6irdsai
12. §

(1) A koziizemi kozmiihal6zatokat és kizmiilétesitményeket kézteriileten, vagy kézmi-iizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld agazati szabvanyokat &s eldirasokat be kell

tartani.

(2) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé vélt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a t6ldben.

(3) A telepiilés tjonnan beépitésre szént vagy jelentds atépitésre keriild épitési Svezeteiben eldirt
kozmiivesitettség mértéke:

a)  falusias, kertvarosias, kisvarosias lakdteriilet Svezetekben: teljesen kézmiivesitett,

b)  telepiiléskdzpont vegyes és intézményi vegyes teriilet Svezetekben: teljesen kozmiivesitett,

¢}  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Svezetekben: teljesen kozmiivesitett,

d)  Ipari gazdasagi teriiletek Gvezetekben: teljesen kézmivesitett,

e)  udildteriilet Gvezetekben: teljesen kézmiivesitett,

S kiilonleges beépitésre szdnt terliletek dvezeteiben: teljesen kézmuvesitett,

&)  beépitésre nem szdnt teriiletek Gvezeteiben: hidnyosan kézmiivesitett.



(4) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1Uj vezet€k létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Gsszes kdzmi elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban vérhat6 kézm(i szamara
is a legkedvezO6bb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(5) A telepiilés ujonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési Svezeteiben esztétikai
és teriiletgazddlkoddsi szempontbol 1j nagy-, kozép-, kisfesziiltségl, valamint kozvilagitasi
villamosenergia-ellatasi halozatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(6) Telepiilésrendezési szempontbdl a tivkdzlési halozatot létesitésekor, illetve rekonstrukci6jakor
foldkdbelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés
egyel6re fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbol, a kdzvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezetéket
kozos oszlopsoron kell vezetni.

(7) A telepiilés Ujonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd halozatra vald csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a halozati csatlakozasi
lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK szerint részleges kdzmiivesitettség is

elfogadott.

(8) A keletkezd szennyvizet csatornahdlozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolé megengedett.

12. Epités altalinos szabalyai
13.§

(1) Az épitési 6vezetekben a nem kialakuit (még nem vagy jellemzden nem beépitett, illetve
atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a vonatkozo
épitési Gvezeti eldirdsok szerint kell betartani.

(2) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kvetkezo szabalyt kell figyelembe venni:

a) haaszabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az elokert mélységét mindig az hatdrozza
meg.

b) ha a szabdlyozisi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni.

¢) haidében a {6 funkcidji épitmény elhelyezése elott keriil a telekre melléképitmény, akkor a
melléképitményt nem szabad az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonaldra helyezni,
hanem onnan min.: 20 m tivolsidg betartisa kotelezé oly médon, hogy a késdbbiekben
megvaldsuld foépiilet utcafrontrdl nézve kitakarja a melléképiiletet.

(3) Falusias, kertvérosias és kisvérosias lakdteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1évo
saroktelek esetén, ha nincs jelslt épitési vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos el6kert
mérete 2 méterig vagy a kialakult allapotnak megfeleléen csokkenthetd.

a meglévo épiileten bovités nélkiili feljitds végezhetod.

(5) A beépitésre szant Svezetekben lako, illetve idiilo rendeltetési egységenként, tovabba tobblakasos
lakoépiilet esetén lakasonként 1 db személygépkocsi elhelyezését telken beliil biztositani kell.



, MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1 Fejezet
Beépitésre szdant épitési ovezetek elirdsai

13. Lakéteriiletek épitési Gvezetei
14. §

(1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznélata szerint lehet:
a)  kisvérosias lakéteriilet (Lk),
b)  kertvérosias lakéteriilet (Lke),
¢}  falusias lakdteriilet (Lf).
(2) A lakoteriiletek épitési Svezetekre valé tagoldsat a szabalyozési terv és a 7. melléklet tartalmazza,
(3) Falusias lakdtertileten (Lf) legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.
(4) Falusias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épliletek helyezhetdk el.

(5) Kisvarosias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el.

(6) Kertvérosias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el.

14. Vegyes teriiletek épitési dvezetei
15. §

(1) A vegyes teriilet sajatos épitési hasznalat szerint lehet:
@)  Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)
b)  Intézményi vegyes teriilet (Vi)

(2) A vegyes teriiletek épitési Svezetekre vald tagolasit a szabalyozdsi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) Teleptiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett éptiletek helyezheték el.
(4) Intézményi vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el.
(5) A vegyes bvezetekben éllattartasi épiilet nem helyezhetd el.
15. Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
16. §
(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési haszndalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz),

b)  ipari gazdasdgi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatdsi) (Gip).
¢)  altaldnos gazdasag teriilet (Galt)



(2) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabdlyozasi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) Gazdasagi teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetSk el.

(4) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezetciben a technologiai jellegli épitmények megengedett
magassaganak legfelsé értéke 25 m.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) dvezetckben a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten belil kivételesen a tulajdonos vagy hasznélo és a személyzet szamara szolgdlati lakés is
kialakithato.

(6) Az ipari teriileteken nem helyezhet6 el biizds, nagy zajjal jaré és kiildnlegesen veszélyes gazdasdgi
tevékenységhez sziikséges épitmény.

(7) A Gip-1*-gal jelolt dvezetekben, ha az épiileten beliili technologia sziikségessé teszi, az
épiiletmagassag 25 m-ig ndvelhetd.

16. Udiiléteriilet
17. §

(1) Az udilléteriilet sajatos €pitési hasznalata szerint lehet:
a)  idiléhazas lidiiloteriilet (Ut).
b)  hétvégi hazas tidiilétertilet (Uh).

(2) Az udiloteriiletek épitési Ovezetekre valé tagolasat a szabdlyozisi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) A teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetsk el.

17. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei
18. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K) sajatos hasznalata szerint lehet:
a)  nagy kiterjedési sportolasi célu teriilet (KSp),

b)  mezbgazdasagi lizemi terlilet (Kmii),

¢)  hulladékkezel6k, lerakdk tertiletei (KHull)

d)  nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu teriilet (KLsp),

(2) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabdlyozdsi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) A nagy kiterjedésii, sportolasi céla kiilonleges dvezet (KSp), elstsorban sportoldsi céla
épitmények elhelyezésére szolgal. A terlileten elhelyezhetd 2 épiilettdmegben:

a)  sportpalya,

b)  sportcsarnok,

¢)  segédiizemi épiilet,

d)  oltozo épiilet,

e¢)  adminisztracids épiilet
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(4) A (KSp) dvezetben a (2) bekezdésben felsorolt valamelyik létesitmény megléte vagy egyideji
épitese esetén 1étesithet szallas jellegti épiilet, parkoléhaz.

(5) A (KSp) Gvezetben kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerd hasznalata nem korldtozza a
szomszédos telkek Ovezeti elbirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhettk a
kdvetkezd funkcidk:

a)  kiskereskedelmi,

b)  az bvezeti eldirsban megengedett legnagyobb ¢piiletmagassdgot meghalad6 épiiletmagassigi
szOrakoztatd, sportoldsi és szabadidés berendezések &s szerkezetek (pl. vilagitétorony,
ugrotorony, oriaskerék stb.)

¢j  egyhazi,

d)  oktatasi,

¢} egeszségiigyi,

Jf) szocidlis,
g vendéglato,
hj  egyéb kézisségi szérakoztato.

(6) A hulladékelhelyezési, artalmatlanitasi céla, hulladékudvar (KHull) kiilonleges 6vezet kizarolag

aj a hulladékgazdalkodds (gylijtés, valogatas, artalmatlanitds, djrahasznositas, lerakas)
technoldgiai épitménye,

b)  ahulladékgazdalkodasi technologidhoz kapesolodd segédiizemi épiilet, adminisztracids épiilet,
szocialis épiilet elhelyezésére szolgal.

(7) A killonleges mezOgazdasagi tizemi tertilet (Kmii), a névénytermesztés és az allattenyésztés
¢pitményei, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas ¢pitményei helyezhetdk el.

(8) Kiildnleges, beépitésre szant nagy kiterjedésii lovas sportoldsi céla teriileten (KLsp) elhelyezhetd
a lovassport Iétesitményei, illetve egy max. 100 m? alapteriiletii vendéglatd egység.

(9) Akiildnleges, beépitésre szant nagy kiterjedésti lovas sportolasi céla teriilet (KLsp) legalabb 40 %-
at ndvényzettel fedetten kell kialakitani,

Il Fejezet
Beepitésre nem szdnt dvezetek elirdsai

18. Kozlekedési és kizmii teriiletek
19. §

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint koziti kozlekedési tertilet
(KOu), kézmiiteriilet (KO) és kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) lehet.

(2) Kozlekedési teriileten az OTEK szerinti épiiletek helyezhetdk el.
(3) Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.
20. §

A koziizemi kozmiihalézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kézmil lizemeltetd telkén
beliil kell elhelyezni, ha ez nem lehetséges szolgalmi jogot kell létesiteni az elhelyezéshez.
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19. Zoldteriiletek 6vezetei
21. §

(1) Zoldteriilet (Z) az 4llandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol, elhelyezkedéséiol
és kiépitettségétdl fliggben lehet kozpark, illetve kozlekedési teriiletekhez kapcsolodé szélesebb
koztér. A zoldteriileteknek kézteriiletrdl kozvetleniil megkézelithetonek kell lenni.

(2) A kbzpark teriiletének legalabb 75%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani.
(3) Zoldteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.
20. Erdéteriiletek
22. 8§

(1) Az erdétertilet:
a) véderdd (Ev),
b)  gazdasagi (Eg),

(2) A szabélyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabédlyozott véderdd (Ev) teriiletén épiilet nem
létesithetd.

(3) Gazdasagi rendeltetési erdd teriiletén (Eg) az erddgazdilkodishoz és vadgazdilkodashoz
rendeltetésszeriien kapcsolédo épitmények helyezhetdk el, 10 ha-t meghaladé teleknagysag esetén
max. 0,5%-0s beépitettséggel.

21. Mezdgazdasigi teriiletek
23.§

(1) Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos
épitési hasznalata, tovabba tajképi és kdrnyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teritlet
felhasznalasi egységekbe tartozik:

a)  daltalanos mezdgazdasigi teriilet (M4),

b)  korlatozott hasznositasi mezdgazdasigi teritlet (Ma-ko),

¢)  mezdgazdasagi kertes teriilet (MKk),

(2) A mezdgazdasagi dvezetben gondoskodni kell a teriiletek uttal torténé megkozelithetdségérol.
Zarvanyteriiletek nem alakithatéak ki.

(3) Mezbgazdasagi teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el.
24. §

(1) Mezbgazdasagi kert dvezetben (MK) a kialakithat6 vj telkek nagysdga minimum 1500 m?, az
épiiletek maximalis bruttd alapteriilete telkenként legfeljebb 90 m?,

(2) Korlatozott hasznositasu mezégazdasagi teriileteken (Ma-ko) altalanos mezdgazdasagi milvelés
esetén gazdasagi éplilet 1,0 ha nagysagn teriileten helyezheto el.
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(3) Korlatozott hasznositast mezdgazdaségi teriileteken (Mé-ko) lakééptilet sz81dmiivelés esetén 2,0
ha nagysagtol, egyéb miivelési 4g esetén 10,0 ha nagysagtol helyezhets el.

22. Vizgazdilkodasi teriiletek
25. §

(1) A vizgazdilkodassal Osszefiiggs teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak, tirozok vizmedre,
vizbeszerzési teritletek és védé teriileteik, illetve vizmi teriiletek.

(2} Vizgazdalkodési teriileten vizkar elhéritasi, vizgazdalkodasi létesitmények alakithatdk ki,
23. Természetkozeli teriiletek
26. §
Természetkozeli teriileten (Tk) épiiletet elhelyezni nem megengedett.
24. Kiildnleges teriiletek
27.§

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet:
«)  nagy Kiterjedésii sportolasi céli teriilet (KbSp),
b)  temets (KbT),
¢)  honvédelmi teriilet (KbHv).
28.§

A temetd, illetve kegyeleti park (KbT) rendeltetésti teriilet a sirhelyek, sfremlékek. kriptak,
ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal.

29.§

A mnagy kiterjedésii, beépitésre nem szant sportolasi célu kiillénleges 6vezet (KbSp), elsdsorban
sportolasi céla épitmények elhelyezésére szolgal a szabalyozési tervben és a 7. mellékletben szereplo
paraméterek szerint.

30. §

Honvédelmi teriileten (KbHv) a honvédelmi funkciot szolgald épitmények helyezhetok el.

HARMADIK REsz
ZARO RENDELKEZESEK

31. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
32.§

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2011. (IIL 29.) dnkormanyzati rendelet.
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1. melleklet a 18/2022. (XII. 12.) énkormdnyzati rendelethe:
18 2022 (XIL.12.) HESZ 1. melléklet.pdf

15



2. melléklet a 18/2022, (XII 12.) énkormdnyzati rendelethez
18 2022 (X11.12.) HESZ 2. melléklet.pdf
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3. melléklet a 18/2022. (XII. 12.) énkormdnvzati rendelethez
18 2022 (XII.12.) HESZ 3. melléklet.pdf

17



4. melléklet a 1872022, (XII. 12.) 6nkormdnyzati rendelethez
18 2022. (XI1.12.) HESZ 4. melléklet.pdf
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J. melléklet a 18/2022. (XII, 12.) énkormdnyzati rendelethez
18 2022 (X11.12.) HESZ 5. melléklet.pdf
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6. mellekiet a 18/2022. (XII. 12.) énkormdnyzati rendelethez
18 2022 (XII.12.) HESZ 6. melléklet.pdf
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7. melléklet a 18/2022. (XII. 12.) énkormdnyzati rendelethez
18 2022 (X11.12.) HESZ 7. melléklet. pdf
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