Miiszaki Bizottsag

TAJEKOZTATAS
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2026. majus 08-ai iilésére

Targy: Batthyany tér 4/d. tarsashaz
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kisbér, Batthyany tér 4/d. tarsashaz siillyedése tobbszor volt mar napirenden. Most a Pro Pervium Mérmoki
Iroda Kft. tartdoszerkezeti szakértdi véleményét kaptuk meg, mely alapjan a tarsashaz déli része jelenleg
¢letveszélyes allapotban van. A szakértdi véleményt mellékletként olvashatjak.

Mint ismert, a tarsashaz kozos képviseldje 2021 0szén azzal a problémaval fordult hozzank, hogy az épiilet park
feloli oldala siillyed, a lakasokban repedések keletkeztek. Megkereséséhez akkor csatolta az Expert Matrix Kft.
szakértoi véleményét, akik mintakat vettek, talajmechanikai furasokat végeztek és megallapitottak, hogy lazabb
szerkezetl talajrétegek huzddnak az épiilet alatt. Az épiilet alapjanak vizsgalata soran feltartak, hogy nagy
valoszinliséggel vasalatlan vagy részben vasalt szalagalapozas késziilt. Megallapitottak, hogy a repedések a nem
megfeleld alapozasi sik €s a laza, nem kellden teherbiro altalaj miatt keletkeztek. Mindezt fokozza, hogy az
épiilet mellett foldfeltdltés van, melyrdl a csapadékviz az épiilet tovébe folyik. Az épiilet teherhord6 falazatait
a jelenlegi igénybevételek mellett megfeleld allapotunak mindsitették. A késobbi siillyedések megeldzése
érdekében javasoltdk, hogy az alapozas keriiljon megerdsitésre talajinjektdldssal, a csapadékviz keriiljon
elvezetésre, az épiilet koriili jarda helyreallitasra és mindezek utan az épiileten keletkezett repedések keriiljenek
kijavitasra.

Az alap injektalasa 2021-2022 forduldjan megtortént, dnkormanyzatunk a tarsashazban meglévo tulajdoni
hanyada aranyaban (1 db lakasunk €s 2 db pincénk van) vallalta a koltségeket viselni.

Az épiilet allapota azt kdvetden sem rendezddott, az 0j kozos képviseld levelet kiildott, melyben egyrészt a
foldfeltoltésrol lefolyo vizet kérte téliink elvezetni, mint a partoldal tulajdonosatol.

A Kisbéri Varosigazgatdosag munkatarsai akkor voltak kint a helyszinen és az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 47. §-ara hivatkozva azt irtdk, hogy egy
tertilet csapadékviz-elvezetését tigy kell kialakitani, hogy az a szomszédos telekben, épitményekben kart ne
tegyen. Tovabbd megallapitottdk, hogy a Batthyany téri tdrsashaz mellett a domborzati viszonyok a
hasznalatbavétel 6ta nem valtoztak, ahogyan a teriilet lefolyasi viszonyai sem.

Arok készitéséhez tervre és engedélyre lesz sziikség, annak lehetséges befogaddja nem latszik.

A vizelvezetés megoldasa kapcsan a Komaromi Vizitarsulat vezetdjének a segitségét kértiik, aki felvette a
kapcsolatot a kozds képviseldvel és vele egyeztetett. A javaslatat vitattak.

A tavaszi intenziv es6z€s utan tartottunk egy helyszinbejarast, melyen a kozds képviseld is jelen volt, ott
megallapitasra keriilt, hogy a foldfeltdltés iranyabol vizlefolyas nyoma nem latszik, az épiilet melletti betonos
részen a viz nem all meg. Az egyik lako, aki régota ott ¢él, elmondta, sose all ott meg a viz. Tovabba
megallapitasra keriilt, hogy a szereldjarda rossz allapotban van, tobb helyiitt toredezett, az épiilet felé lejt. A
szereldjardat helyre kell allitani és a fal feloli részén vizszigetelést kell késziteni, hogy megakadalyozzék, hogy
ezen iranybdl a csapadék az épiiletbe jusson. Az akkori varosigazgato szerint elképzelhetd, hogy a csétoréskor
¢és az ott elfolyt viz eltavolitasakor egy szivargot hoztak 1étre, ezért telik fel folyamatosan vizzel az épiilet alatti
1ész.

A talaj Osszetétele - szakért6i vélemény szerint laza talajréteg - kapcsan a szomszédos tomb kozos képviseldje
elmondta, hogy a tobbi tombnél hasonld probléméaval még nem szembesiiltek, pedig azonos talajra épiiltek az
épiiletek.

Az épiilet lapostetds, ereszcsatorndja nincsen.

2025-ben a kozos képviseld az épiilet vaspantolasdhoz kért anyagi timogatast. Kértiik a kozos képviselot, hogy
bocsajtsa rendelkezésiinkre a tarsashaz miiszaki allapota kapcsan beszerzésre keriilt szakértéi véleményt és a
vaspantolasra kapott kivitelez6i ajanlatot, illetve minden olyan relevans iratot, mely az épiilet kapcsan
keletkezett. Kérésiinkre valaszt nem kaptunk, azonban a juniusi Miiszaki Bizottsagi iilésre a kozos képviseld €s



két lako eljott, akik elmondtak, hogy az épiilet tovabbra is siillyed, a korabbi szakértdi vélemény szerint a rézsii
feldl az arkot ki kellene alakitani, mert onnan a viz az épiilet ald folyik. A vizitarsulat elndke altal javasolt
megoldas nem megfeleld, masik irdnyba kellene a csapadékvizet elvezetni. Az épiiletet vagy vaspanttal kellene
Osszefogni vagy tamfalat kellene mellé épiteni. Ezen megolddsok megfeleldségét alatamasztd szakvéleményiik
nincs, az ajanlatokat varjak a kivitelezésre. Az épiilet oly mértékben siillyed, hogy a szennyvizvezeték is
elmozdult mar a falban. A 2021-ben kiallitott szakért6i vélemény ota szakértd az épiiletet nem vizsgalta. Az
épiilet koriili szerel6jardat nem allitottak helyre.

Tajékoztatast adtunk arrdl, hogy szakemberekkel mi sem rendelkeziink, kiilss vallalkozokat vesziink mi is
igénybe. Akit tudtunk — csapadékviz elvezetési kérdésben a vizitarsulat elndke, akkori varosigazgato -, azzal
mar 0sszekotottiik ket. A problémdjukra egy komplex megoldast kell keresni, melyhez szakemberre van
sziikség. A vaspantolas vagy tamfalépités megrendelése elott is javasoltuk szakértd véleményét kikérni. Mar az
iilésen atadasra keriilt statikus szakértonek az elérhetdsége, aki varhatéan fog tudni segiteni a megfeleld
megoldas megtalalasaban.

Téajékoztatast adtunk arrol is, hogy a képviselo-testiiletnek még mindig ¢l azon dontése, melyben vallalta az
allagmegodvasa érdekében teendd beavatkozasok koltségének viselését a tulajdoni hanyadunk - 81/459-ed -
aranyaban (80/2025. (I11.09.) KVOKct. hat.). Ezen dontéshez a képviseld-testiilet azota is tartja magat.

A rézsii tovében létesitendd arok kialakitasdhoz a 327/2025. (VII. 28.) KVOKt. hatirozat alapjan a
hozzajarulasainkat megadtuk azzal, hogy a sziikséges engedélyek beszerzése az O feladatuk és az arok
karbantartasa is. Az ehhez kotodo megallapodas-tervezet is megkiildésre keriilt, de valasz mar nem jott ra.

Az idei marciusi ilésen targyaltdk az ) kozds képviseld altal hozzank kiildott rendkiviili kozgytilési
jegyzOkonyvet, melyben a siillyedés megallitdsanak koltségét 1 millié forint koriili dsszegre iranyoztak el
lakasonként. A 126/2026. (I11. 13.) KVOKt. hatarozatban vallalték ezen sszeget biztositani, amennyiben annak
kifizetése esedékessé valik.

A rendelkezésiinkre bocsajtott tartoszerkezeti szakértéi vélemény szerint most dicolni, megtamasztani kell a
déli homlokzatot ¢és végleges megoldasként az épiiletet ala kell alapozni sajtolt mikroc6lopokkel. Tovabba
javasoljak a rézsi vizelvezetését megoldani burkolt arok kiépitéssel €s a vizet az épiilettdl tavol elvezetni.
Tavaly a hozzéjarulasunkat megadtuk az arok kialakitasahoz, de kérdéses, hogy a fiives rézstirdl leérkezo viz
tud-e ekkora problémat okozni.

A 2026. aprilis 27-ei rendkiviili kozgytilésen — szobeli tdjékoztatds alapjan — a megjelent lakok a sziikséges
munkalatok koltségének 1/8-1/8-ad részét (8 db lakas van) vallaltak fizetni.

Idokozben megérkezett a statikus szakértd szamlaja, bruttd 254.000,- Ft., mely rank esd része
bruttd 31.750,- Ft.. Az éplilet megtamasztasa elkésziilt, varhato a foldmunka, faanyag és acs szamlaja, mely 1/8-
ad része esik rank. Ezen Osszegeket a tarsashaz szamldjara utaljuk at abban az litemben, ahogy azt jelzik. Ezen
munkaval varhatoan az életveszélyes allapot elharitasra keriilt, azonban a mikroc6lopdzést el kell minél elébb
végezni, melyre az ajanlatok bekérése folyamatban van. Ennek koltsége a marciusi iilésen elkiilonitett 1 millio
forintos keretbe nem fog beleférni, amint latjuk az Osszeget, a fedezet biztositasahoz tovabbi dontésre lesz
sziikség.

Most, mint lakastulajdonosok, kérem, vegyétek tudomasul a szakértdi véleményben foglaltakat.
Kisbér, 2026. majus 6.
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