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Dontés az érintett teriiletrdl

Kornyezeti értékelésrdl sz616 nyilatkozatok

Dontés a kornyezeti értékelés sziikségességérol

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

..../2026. (.....) Onkormanyzati rendelet a Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

SZT-1 — Beltertileti szabalyozasi tervlap
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Elézmények, osszefoglalas a rendezési tervi eljarasrol

Kisbér Varos Onkormanyzata a hatalyban 1évé szerkezeti (jovahagyva: 334/2022. (XI1.08.)
KVOKt. hatdrozat), és szabalyozasi eldirasainak (18/2022. (XII.12.) Onkormanyzati
rendelet, tovabbiakban HESZ) modositasat hatarozta el.

Az dnkormanyzat 12/2017. (V1.9.) OKT. rendeletével fogadta el a partnerségi egyeztetés
szabalyait (Mddositotta a 12/2018. (V.11.) Kt. rendelettel.)

Kisbér Varos Onkormdnyzat elinditotta a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat a
Széchenyi utca Vt-13 jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet Ovezet szabalyozasara vonatkozdan.
Az dvezeten beliil egy 1j telepiiléskdzponti vegyes dvezet (Vt-29) alakul ki.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§ (2) és 7.§ (1) alapjan az Onkorményzat Hivatali
Kapun keresztiil kikérte a kornyezet-védelméért felelds szervek nyilatkozatat arrol, hogy
sziikségesnek tartjdk-e a kornyezeti értékelés elkészitését a tervezett telepiilésrendezési
eszkdz modositashoz.

A beérkezett nyilatkozatok alapjan a varhat6 kornyezeti hatds nem jelentds, ezért nem volt
sziikséges a kornyezeti értékelés kidolgozasa.
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A szabélyozasi terv modositas leirasa

A Széchenyi utca Vt-13 jelt telepiiléskozponti vegyes teriilet 6vezetben vannak telkek,
melyek a hatalyos szabalyozas szerint tulépitettek. Igy a mar meglévo épiiletek feltiintetése
sem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban.

Tekintettel arra, hogy az dvezet eltérd adottsagh, eltérd teriileti telkeket tartalmaz, kérik a
kisebb méretli telkekre vonatkozo szabalyozds modositdsat a megengedett legnagyobb
beépités €s az eloirt legkisebb zoldfeliilet értékeire vonatkozdan.
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A telektomb teriiletfelhasznalasa a hatalyos terv szerint:
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A fenti rajzon lathatd, hogy az érintett telektomben 3 teriiletfelhasznalast jeldl terv.

A falusias lakoteriilet két épitési ovezetbdl all, ezek eldirdsai a meglévo telekszerkezet és
beépitések paramétereivel 6sszhangban allnak. Az épiiletfeltiintetések megtorténtek.

A gazdasagi teriilet Gvezete egy épitési dvezetbdl all, ennek moddositdsa a tdmbbelsében
miikod0 gazdasagi egység kérésére korabban megtortént. A telekszerkezet ennek
megfelelden atalakuloban van.

A vegyes teriiletek dvezetei a tomb északi és északkeleti részén nem kivannak modositast,
az eredeti telekszerkezet és az eredeti beépitések az Ovezeti eldirasokkal Osszhangban
vannak.

A déli vegyes teriiletek esetében eltérdek telekadottsdgok. A Széchenyi utca kozépsd
szakasza slirlibb, intenzivebb beépitésii; mivel ezek a telkek keskenyek és rovidek, a
hatdlyos szabédlyozas szerinti épitési paraméterek mas beépitési lehetdségeket

eredményeznek, mint az utca keleti, illetve nyugati szakaszan.
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Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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Az Onkormanyzat tdmogatta a kérelmet és a szabdlyozasi terv modositasat hatarozta el. A
tervezett szabalyozasi modositds nem a teljes Ovezetet érintené, igy 0j telepiiléskdzponti
vegyes (Vt) 6vezet jon létre.

Jellemzéen a kisméretli telkeket érinti a probléma az Ovezeten belill, igy ezekre
vonatkozoan jon létre egy uj dvezet.

Erintett helyrajzi szamok a 148/2026.(IV.24.) KVOKt. hatarozat alapjan:
1952/2, 1953/2, 1954/1, 1954/4, 1954/5, 1954/6.

A tervezett 0j Ovezet eldirasai:

Vt-29

Tervezett beépités: zartsoru
Tervezett legnagyobb beépités: 60 %
Tervezett min zoldfeliilet: 15 %
Tervezett telekméret: 1000
Tervezett telekszélesség: -
Tervezett legnagyobb épiiletmagassag: K
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervbol:
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Vonatkozo dvezeti eldirasok a HESZ 7. mellékletében:

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Epités | Beépités | Bedpitettség | Megengedett Kialakithato Kialakithat | Zoldfeliile
i imod megengedet | legnagyobb telek 0 telek t legkisebb
ovezet t épiiletmagassa | legkisebb legkisebb | mértéke
jele legnagyobb | g (m) teriilete (m?) | telekszéles | (%)
mértéke (%) ség (m)
V29 | 7 60 | K 1000 - 15
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