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Elézmények, osszefoglalas a rendezési tervi eljarasrol

Kisbér Varos Onkormanyzata a hatalyban 1évé szerkezeti (jovahagyva: 334/2022. (XI1.08.)
KVOKt. hatarozat), és szabalyozasi eldirasainak (18/2022. (XI1.12.) Onkorményzati
rendelet, tovabbiakban HESZ) modositasat hatarozta el.

Az dnkormanyzat 12/2017. (V1.9.) OKT. rendeletével fogadta el a partnerségi egyeztetés
szabalyait (Modositotta a 12/2018. (V.11.) Kt. rendelettel.)

A viaros rendezési tervének modositasa a kdozpontban talalhaté siitdlizem bdvitése kapcsan
keriilt elinditésra.

Valtozasok, a rendezési tervi modositasok leirasa

1. modositas bemutatasa

A Vita-Siitd Kft. egy jovObeni fejlesztés lehetdségének érdekében szeretné megvasarolni a
Kisbér 21 hrsz-u telek egy részét.

A jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben a teriiletre érvényes megengedett legkisebb
kialakithato telekteriilet 2000 m?, a telekszélesség 25 m (Gksz-6 jelii vezet).

A tervezett telekvasarlassal jaro telekalakitas igy nem felel meg a szabalyozasi tervnek. A
21 hrsz-1 telek tervezett megmarado teriilete 910 m?, a megvasarolni kivant telekrész 428
m?, ez utdbbi a 22 hrsz-u telekhez lesz csatolva.

A tervezett telekalakitas akkor tud megvalosulni, ha a megengedett legkisebb telekteriilet
900 m>?-re médosul, a megengedett legkisebb telekszélességet nem szabalyozza a terv.

A Széchenyi utca telekvégeit érintd szabalyozas is modosul, az dvezethatar a Széchenyi
utca felé tolodik. Az itt taladlhato kertvégeket a Vita-Siitd Kft. megvasarolja a
telektulajdonosoktol, és a tovabbiakban a siitiizem gondozza a teriiletet zoldteriiletként.

Szerkezeti modositas leirasa:

Az dvezethatar elmozditasaval valtozik a teriiletfelhasznalasi egységek hatara. A Széchenyi
utca kertvégeibdl a moddositds utan szélesebb sav tartozik kereskedelmi szolgéltato
gazdasagi teriilet terliletfelhasznalasi kategoriaban.

Erintett helyrajzi szamok: 1916/2, 1916/1, 1917, 1918, 1924, 1925, 1926, 1934.
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Hatalyos szerkezeti terv részlet:
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Szabalyozasi koncepcio

A siitélizem teriiletén érvényben 1évo dvezeti eldirasok valtoznak, illetve az 6vezeti hatarok
modosulnak.

A modositas csak a telekalakitasra vonatkozé eldirasokat érinti: a kialakitandd telek
legkisebb teriilete 2000-r31 900 m?-re valtozik, a kialakitand6 telek legkisebb szélessége
nem lesz szabalyozva.

Az dvezeti hatar modositasaval a beiiltetési kotelezettség is délebbre huzodik, a szélessége
valtozatlanul 10 méter marad.

Tervezett 4j Ovezeti eldirasok:

Gksz-6

Tervezett beépités: oldalhataron allo
Tervezett legnagyobb beépités: 50 %

Tervezett min zoldfeliilet: 30%

Tervezett telekméret: 900

Tervezett telekszélesség: -
Tervezett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
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Hatalyos terv részlet:

M ‘ 4 {
. \ '-.' ! I|I

\ & \\ ...- ’ #
SR

e ey,
'&5’.\1 e et

o W

bl P T 3
Perm,..:. -5
T Pl o4

o ¢ prl
.. 2 xﬂa‘a‘gfm_ﬁaﬂ& \ -. s
i Nl "‘ﬂ-

o AN TR
o W e ) e

AUE - : " |\

!

AT

T-P TALENT-PLAN Kft. o023 Gyor, Richter J.u.11.;Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu; www.talent-plan.hu



-Kisbér rendezési tervmoddositas Msz23059-

2. modositas bemutatasa

Kisbér Varos palyazati forrasbol szeretné a vasartér teriiletét fejleszteni (50/1 hrsz).

A beruhézas részeként parkoldkat alakitanak ki, amelyek megvalositasahoz a kapcsolddo
kozlekedési teriiletet novelni sziikséges.

A parkolok benyulnak a piac telkére, telekhatar rendezés csak szabalyozasi terv (kozteriilet
szabalyozas) moddositast kovetden lehetséges. Az utépitési engedélyezést kovetden meg
kell kezdeni az ehhez sziikséges modositast, tervezést, hogy a forgalomba helyezésig mar
tartalmazza a szabalyozasi terv a kozteriilet (ut) szélesitést. A telekalakitashoz az allami
foépitész nem fog hozzdjarulni, ha a mddositas nem torténik meg.

A tervezett modositassal a kozlekedési teriilet szabalyozasi szélessége novekedni fog, igy
lehetévé valik az 52 hrsz-u Ut és az 50/1 hrsz-u vasartér telke kozotti telekhatar-rendezés.

Szerkezeti modositas leirasa:

Az Ovezethatar elmozditasaval valtozik a teriiletfelhasznéldsi egységek hatara. A vasartér
egy része kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl (Gksz) kozuati kozlekedési teriiletté
(KOu) mindsiil at.

Hatalyos szerkezeti terv részlet:
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Szabalyozasi koncepcio

A vasartér terliletén érvényben 1évd Gvezeti eldirdsok nem valtoznak, csak a kozteriilet
hatara modosul.
A tervezett szabalyozasi szélessége az utnak igy ~14,0-15,0 méter kozott valtozik.

Hatélyos terv részlet:

Tervezett modositas:

SZ m| 40
7,5 [le@(20] 30
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
e \ N

vr\

Orszagos terlletfelhasznaldsi kategbridk
Bl cossendaiodasitérség

Mez6gazdasiqi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Kozlekedési hdlbzatok és egyedi épitmények
=== Gyorsforgalmi it (mealév8)
— Féat (meglévd)
L ] Féat ervezett)
ooren Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
ommee Egyéb orszigos tarrshalbzati vasiti palya (meglévs)

s Egyéborszigos torashalozati vasiti palya (tervezett)

Orszéqos kerékparitvonal
Energetikai halézatok és egyedi épitmények

Egyeb 50 MW vagy annél nagyobb

@ névieges teljesitéképességl erémil (meglévé)

— 400 kV-os dtvitell halGzati tawvezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
——  Féldgazszallitd vezeték (meglévi)

Termékvezetsk (meglavo)

Alaptérképi elemek
[ wegyehous

l:l Teleplles kozigazgatasi hatara
Az orszag szerkezeti terve (Részlet, forras: oeny.e-epites.hu)

Kisbér kozigazgatasi teriiletét a kovetkezd orszagos teriiletfelhasznélsi kategoriak érintik:
- Erd6gazdalkodasi térség
- Mezbgazdasagi térség
- Vizgazdalkodasi térség
- Telepiilési térség

Kisbér kozigazgatasi teriiletét a kovetkezo kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
érintik:
Foéut (meglévd):
- 13. sz. fout: (Szlovakia) — Komarom — Kisbér (81. sz. fout)
- 81. sz. fout: Székesfehérvar (7. sz. fout) — Kisbér — Gyor (1. sz. f6it)

"o

Fout (tervezett):
- Veszprémvarsany (82. sz. fout) — Kisbér (81. sz. fout)

Egvyéb orszagos torzshaldzati vasati palya:
- 5: Székesfehérvar — Komarom (Rendezd)

Kisbér kozigazgatasi teriiletét a kovetkezd energetikai halozatok és egyedi épitmények
érintik:
Foldgazszallitd vezeték (tervezett):
- Nabucco: (Roménia) — Nagylak — Hodmez6vasarhely — Kecskemét — Adony —
Székesfehérvar — Mor — Tét — Rajka — (Ausztria)
- Ercsi — Gyor
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A telepiilést érinto orszagos ovezetek az OTrT szerint:

R
W
shely
A

- Okolbgiai haldzat magteriiletének Svezete
Okolégiai haldzat Skoldgiai folyossjanak dvezete
Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok vezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleptilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

- Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatéra

Telepllési térség

Erdok ovezete (Részlet)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem
érintett
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések: nem érintett
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Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv

\ I o Ty %

Térségi szerkezeti terv (Részlet)
Kisbér a kdvetkezokben érintett:

Energiahalozatok:
- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztod haldzat
- foldgazszallitod vezeték — meglévo
- foldgazszallitod vezeték — tervezett

Kozati kozlekedési halozatok
- Fout — meglévd
- Fout - tervezett
- Egyéb mellékut

Vasuti kozlekedési halozatok
- A transzeurdpai vasuti aruszallitdsi halézat részeként mikodd orszagos
torzshaldzati vasutvonal
- Vasuti mellékvonal
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Kerékparut halézatok
- Térségi kerékparutvonal - tervezett

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria
- erdogazdalkodasi térség
- mezdgazdasagi térség
- vizgazdalkodasi térség
- telepiilési térség
- sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A telepiilést érinto térségi ovezetek az OTrT szerint:

3.1. Okologiai halézat

Apéti pusctn Ete
[r——

i S st
ki i AszAl 3 Btyinpusts

. Kisbér -

Bakanyszombathely

Okoldgiai haldzat
magteriletének dvezete

Okolbgiai haldzat

dhkolégiai folyosdjanak dvezete
Olkoldgiai haldzat
pufferteriletének dvezete

Acsteszér

Okologiai halézat
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3.2. Kivalo és jo termOhelyi adottsagu szantok dvezetei

[ & @
| Apan pusma Ete =
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&

Kisber v =~ .

Vérteskethel
Abathely

Bakt

I Jétermdhelyi adottsdql széntdk dvezete

Kivald termdhelyi adottsdgo
- Vipdoutsin

\ _ szantok dvezete
Kivalé és jo termdhelyi adottsagu szantok dvezetei

erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete
= . BT \‘

3.3. Erdok dvezete es

- Erddk tvezete

I Erdételepitésre javasolt teriilet vezete

Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete
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3.4. Tajképvédelmi teriilet Ovezete

oo puacria Ete
Hearbermgzeaa ’
oo feoa [s——
Kishér
& Virtesicathely
zormbathely
Nty
Bakarysark
Gl iryeer
i
Aisteszér

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

3.11. Térszervezd telepiilések dvezete

VRIRPUT 6

vastirnyemy o | Vasdniye Siangy

nyas

Csészar

Vérteskethely

Bakonyszombathely

Tajékoztato elemek
n Térségi eqyittmikadéssk
Térszervezé telepiilések dvezete

Szabalyozasi elemek

Térszervezd telepilések

- Regionalis szerepd
térszervezd varos

- Terségi szerepd
térszerdezd varos

Mikrotérségi
kizpont
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3.12. Térségi egylittmiikodések

Benpim s

Kt i

Aol

[

JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek
Térségi egyuttmikodések
Babolna és térsege
Il omirom éstérsige
Kishér, Aszar
B esetergom és térsdge
I Tt éstérsige
Nyergesujtalu s tersege
Bl Tetsbinya és térsége
- Tata és térsége

Oveszlany ds téredge

Térségi egyiittmiikodések

b

Alaptérképi elemek

Telepilési terilet
Vizfalilet, vizfolyas
Telepuléshatar

n J Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztatd elemek

Térszervezd telepilések

. Mikrotérségi
kozpont

lérségi szerepld
térszerverd vinos

Regiondlis szerepl
térareresd vinos

3.13. Natarpark — szelid turizmusfejlesztés
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3.15.Sz06l6kataszteri teriiletek

2 ¢
Borszo6l6 terméhellyel érintett telepiilések
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Komarom-Esztergom megye telepiiléseinek térségi ovezetekkel valo érintettsége
Kisbér telepiilésre vonatkozoéan (Kisbéri jaras része)

Magteriiletének ovezete X
31 (")kolégiai halézat ngferfel.‘u.letenek,(?Yezete X
Okologiai folyosojanak X
ovezete
Kivalo termoéhelyi adottsagu szantok ovezete X
3.2 . P - P ROV
Jo termoOhelyi adottsagu szantok ovezete X
. . Erdok ovezete X
3-3. Orszagos ovezetek Erdoételepitésre alkalmas teriilet 6vezete X
34. Tajképvédelmi teriilet dvezete X
Vilagorokségi €s vilagorokség-varomanyos
3.5. .. o
terililetek Gvezete
3.6. Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete
3.7. Nagyvizi meder Ovezete
3.8. Honvédelmi €s katonai célu teriilet dvezete
3.9. Mesovei dvezetek Asvéanyi nyersanyagvagyon vezete
3.10. gy Foldtani veszélyforrés teriilet Gvezete
Regionalis szerepli
térszervezo
s sy s Varos
3.11. Telepu!efhalozat Térségi szerepi térszervezo
egyedi Ovezete . X
varos
Mikrotérségi kozpont
Térségi egyiittmiikodések X
Komplex Altal-ér menti komplex
turizmusfejlesztési turisztikai térség
3.12. . -y .
Egyedileg térségek egyedi Duna mente komplex
meghatarozott ovezete turizmusfejlesztési térség
megyei ovezetek Gerecse Naturpark
Natarpark - szelid Bakonyalja Naturpark X
3.13. turizmusfejlesztés (tervezett)
egyedi dvezete Vértesi Naturpark
Pilisi Sziklak Natarpark
3.14. Majorsagi taj Gvezete
Szé6lokataszteri teriilettel
Kertes vegyes L e
1o erintett X
3.15. hasznalatu teriiletek w1z
Svezete telepiilések
Zsugorodo kertes teriiletek
9/15 > 13/27

A tervezett modositas a megyei teriiletrendezési tervi 6vezetek elhatarozasaival
nem ellentétes.
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