TERVEZET!

INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Kisbér Varos Onkorményzata (székhelye: 2870 Kisbér, Széchenyi u. 2,
statisztikai szamjele: 15729693-8411-321-11; adoszdma: 15729693-2-11; képviseli: Sinkovicz Zoltan
polgérmester), mint Bérbeadé (a tovibbiakban: Bérbeadd)

MASIEsZrO] cvveviiinnnns i im e TR A (a cég roviditett elnevezése: ............, székhelye:
cégjegyzékszama: ............, addszama: cooveny pénzforgalmi jelzdszama: ..........., képviseli:

iiiiin..) Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlg
—a Bérbeadd és Bérld a tovibbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi
feltételekkel:

I
El6zmények

1./ Kisbér Varos 011]{(J1mﬁ11yzata az L Ipart terilet fejlesztése a gép-, fém-és feldolgozdipari  kkk-k
letelepedésének és fejlodésének segitése Kisbéren” cimi és TOP-1.1.1-15-KO1-2020-00004 azonositdé szama
tamogatott  palyazatbél  finanszirozott  infrastruktira-fejlesztéssel  kialakitotta a  ...................
S5} ig=int | [ RS ——————— hrsz-0, mindésszesen ................... darab ingatlant.

2./ Kisbér Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete .........oo.oeein..n, hatirozata alapjin a 11.1./
bekezdésben irt ingatlanok hasznositasardl dontott akként, hogy azokat palyazat Gtjan adja bérbe.

3./ Kisbér Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a ........................... Kt. hatirozataval palyazatot
irt ki az 11.2./ pontban irt ingatlanok hasznositasara, mely palyazati kiirasra ...... hrsz ingatlan esetében a Bérls

érvényes és eredmeényes palvzatot nyujtott be.
II.
A szerz8dés targya

1./ Szerz6d6 Felek egyezéen dllapitjdk meg, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdondt képezi a Komérom-
Esztergom Virmegyei Korminyhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 2. (Komirom) altal
nyilvantartott Kisbér, kiilterillet, ..../.... helyrajzi szami, kivett beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvintartisi
megnevezési, ..... m? teriletd ingatlan, amely természetben ... szam alatt talalhato (a tovabbiakban:
Bérlemény).

A Bérlemény belsé uthdlozathoz kapesolodik, viz- és szennyviz ellitassal rendelkezik, tovabba a bérbeadd
biztositja az ingatlanhoz kapesolodo kézvilagitast.

2./ Szerz6dé Felek a I1.1./ pontban kériilirt bérlemény bérleti dfjat ..........-Ft/m?/év 6sszegben allapitjak
meg.

3./ Bérlé a 11.2./ pontban régzitett egységarral szamitott bérlet dijat félévente elére, a targvi félév elsd

honapjanak 8. (nvoleadik) napjaig koteles a Bérbeadd ......o........ Bank Nyrt. .....ooovviiiin Fiokjanal
VEZELCLE veneienniineeninnennns szamu bankszamldjéra dtutalni. A Szerz6dS Felek egyezd akarattal régzitik, hogy a

bérleti dij — a virhat6 id6kozi inflicié ellentételezéseként — korrigalasra kertl oly modon, hogy annak ésszege a
KSH dltal kozzétett éves dltalinos inflaciés rita mértékével évente automatikusan emelkedik. A bérleti dij
médosulasinak elsé idépontja a szerzddéskotést kévetd naptari év mércius 1. napja

4./ A Bérbeadd a jelen szerzddés aldirdsit kovetSen koteles a Bérlére atruhazni a I11.1./ pontban korilirt
bérlemeny birtokat, melynek idépontja 202+4. ...........ik napja. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targva a
bérlet egész idétartama alatt rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas és megfelel a szerzédés elGirdsainak, tovabba
azért, hogy harmadik személynek a 11.1./pontban meghatirozottakon kivil bérleményre vonatkozoan nem all
fenn olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A Bérleményt terheld jog meghatarozasar. ..o (Azokndl ag
ingatlanokndl. ahol as; ingatlan-nyilodntartdsban as ingatlant terbeld jog rai: bejegyesre.)
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5./ A Bétlé koteles a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfelelSen, allaginak megdvasa mellett
hasznalni. A Bérlé felel6s minden olyan kérért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménvye.

6./ A bérlemény takaritasirdl, gromtalanitisarol, a keletkezett szemét és hulladék elszallitisardl a Bérld sajat
kéltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérld késdbbi tevékenységébdl kévetkezden veszélves hulladék

keletkezne, annak kezelésénél a Bérlé koteles a hatilyos kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi eléirasokat,
jogszabalyokat betartani.

7./ A bérleménybe bevitt, illetve a bérelt terileten a Bérld 4ltal elhelyezett druk vagyonvédelmérsl a Bérls
gondoskodik.

8./ A IL1./ pontban kérilirt ingatlan hasznalataval, birtoklasaval osszetliggd mindennemi kéltség jelen
szerzddés idétartama alatt Bérldr terheli.

9./ A BérlS kotelezettséget villal arra, hogy a jelen szerz6dés mellékletét l\"épezé pilvazataban meghatarozott - az
¢pitésiigyi hatosagi kivetelményeknek, helyi épitésiigyi szabilyzatban (HESZ), telepiilésképi vélemény szerinti -
épitési beruhazast igazoltan megvalositia, a bérleti szerzédés aldirasatdl szamitott 36 hénapon belil melyet
végleges hasznalatba vételi engedéllyel igazol. (Megiegysée: Ex; a sqersddési pont é& a tartalmilag exzel dussefiiged fordbbi
SRer30dess rendelkestieke abban az, exetben szerepel u bévieti ssersddévben, ha az; ingatlant beépitési Fitelezettiéy terbels.)

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bédd jelen pontban meghatdrozott kételezettégnek hataridében
nem tesz cleget, a Bérbeadot megilleti a rendkivili felmondas joga, melyet 30 (harminc) napos felmondasi idével
gyakorolhat.

Amennyiben a Bétbeadd nem él a fent irt rendkiviili felmondis jogaval, és a Bérlének egyedi mérlegelés alapjin
legfeljebb tovabbi 6 (hat) honap hataridét (Ttrelmi iddszak) biztosit a beépitési kotelezettség teljesitésére, akkor a
Tirelmi idészak alatt a Bérdé a 11.2/ pontban meghatirozott bérleti dij kétszeres mértékii bérleti dijat kételes a
Bérbeaddnak megfizetni.

A Tirelmi idészak megadasinak alapja lehet az, ha a felépitmény megépiilt, de a Bérlé még nem rendelkezik jogerds
hasznalatba vételi engedéllvel.

10./ Szerz6déd Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a TOP-1.1.1-15-KO1-2020-00004 palyazatbél eredd Bérbeaddt
terhel$ fenntartasi kotelezettség miatt 5 (6t) évig, elidegenitési tilalom alatt 4ll. A fenntartasi iddszak kezdetérdl a
Bérbeado koteles a Bérlt kiillén szovegezett nyilatkozatban tajékoztatni.

11./A Bélé radomdsul veszi, hogy a projekt fenntartdsi idészaka alatt énkormanyzatot terheld adatszolgaltatasi
kételezettségek kapesan kozremiikddési kotelezettsége, ezen felil ellendrzéstiirési és egyiittmitkddési kotelezettsége
van.

12./ A Szerz6dé Felek egyezé akarattal régzitik, hogy a Bérls éltal fizetendd bérleti dij mértéke — a varhatd
1d6kézi inflicio ellentételezéseként — korrigalasra keriil oly modon, hogy annak 6sszege a KSH altal kozzétett
éves altalinos inflacids rata mértékével évente automatikusan emelkedik. A bérleti dij médosulasanak elsé
idGpontja a szerz6déskotést kdvetd naptari év marcius 1. napja

13./ A Szerz6d6 Telek megallapodnak abban, hogy amennyiben a BérlS a 11.9./ pontban irt épitési beruhazast a
bérleti szerzGdés idotartama alatt végleges hasznalatba vételi engedéllyel igazoltan megvaldsitani nem tudja, akkor
a Bérld koteles a — Szerz6d6 Felek eltéré megallapoddsa hianydban — az dltala megvaldsitott felépitményt sajat
koltségén elbontani,

14./ A Bérls 1 (egy) évi bérleti dijnak megfeleld ésszegli dvadék (kaucid) fizetésére kotelez magat, amely Gsszeg
a Bérlo altal fizetett palydzati biztositék Gsszegébdl kertl megfizetésre. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az
6vadék jogintézményét ismerik.

15./ A Bérbeadd jogosult az évadékot a jelen szerzddés szerinti jogviszonybol eredd valamennyi 1génye (pl. a
Bérld fizetést késedelme, a Bérlovel szembeni kartéritési igény érvényesitése) kielégitésére igénybe venni.
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16./ Az 6vadék igénybevétele elStt a Bérbeadd koteles a BérlGt legalabb egy alkalommal és legalibb 8 (nyolc)
napos teljesitési hataridével a szerzodésszerl teljesitésre, a kar megtéritésére vagy egyéb igény kielégitésére
felhivni, tovabba a felhivisban az évadék igénybevételének lehetdségére figvelmeztetni.
A Bérbeadd jogosult levonni minden olyan javitasi vagy felujitasi munka teljes koltségét, amely azért vélt
sziikségessé, mert a Bérlo nem szerzédésszerl allapotban adta vissza a Bérleményt, vagy Bérlemeény eredeti
allapotanak helyreallitisa miatt sztikséges.

Az ovadék felhasznalasa esetén a Bérl6 koteles a Bérbeadd erre iranyuld felhivasanak kézhezvételétd] szamitott
15 (tizenot) napon beliil a biztositékot (dvadékot) a korabbi teljes 6sszegre kiegésziteni.

17./ A Bérl6 a Bérleményt — a Bérbeadd cl6zetes irasbeli hozzajarulasit kovetéen — albérletbe, harmadik személy
hasznalataba egyéb jogeimen adhatja.

A Bérld jelen szerzédés hatilya alatt jogosult arra, hogy az ingatlant vallalkozdsa székhelyeként, telephelyeként
vagy ficktelepeként bejegyentesse az illetékes cégbirdsigon bérbeadd eldzetes, irdsos értesitése mellett. A bérleti
jogviszony rendkivili felmondasa, illetdleg kézos megegyezéssel torténd megsziinése esetén a Bérl a megsziinést
kovetd 5 (6t) napon belil kételes az illetékes cégbirosagnal kezdeményezni az ingatlanba bejelentett székhely,
telephely vagy fidktelep torlését. Amennyiben a Bérlé ezen kételezettségének nem tesz cleget naponta a
mindenkori bérleti dij 5%-nak megfeleld késedelmi kétbért koteles a Bérbeadonak megfizetni.

18./ Amennyiben a Bérl6 tevékenysége engedélykoteles tevékenységnek mindsil a hatilyos jogszabalyok alapjan,
a vonatkozo engedclyek meglétét Bérls kételes igazolni a Bérbeado fele. Bérlé nem végezhet olyan tevékenységet
amely szaggal, zajjal, fisttel jir, valamint a kornyezetre és az cgészségre drtalmas, tovibbi amihez nincs meg a
sziikseges engedélye vagy jogszabalyba iitkozik. A Bérlé koteles megszerezni az altala a bérleményben végzendd
tevékenység  gyakorlisahoz szikséges hatosagi engedélyeket. Jelen pontban meghatirozott kdtelezettség
megszegése, illetSleg a sziikséges engedély megszerzésének az elmulasztisa a Bérlé felrdhatd  silyos
szerzOdésszegésének mindsil.

III.
A szerz6dés megsziinése

1./ A Szerzédé6 Felek jelen bérleti szerz6dést fenntartisi idSszak kezdetétdl szamitott 5 (6t) év hatirozott iddre
kotik.

2./ A Bérbeadd a Bérlé silyos szerzddésszegése esetén 30 (harminc) napos felmondasi idével, frasban rendkiviili
felmondassal mondhatja fel a szerzédést.

3./ A Velek killondsen — de nem kizdrolagosan — a Bérl6 szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban régzitett stlyos
szerzédésszegésnek tekintik, ha a Bérlé:

a) a Bérleményt nem rendeltetésszeriicn vagy a jelen szerzédésben foglaltaknak nem megfeleléen haszndlja,
illetve hasznositja;

b) a Bérl6 elmulasztja a palyazatban vallalt kotelezettségér a I1.9/ pont szerint;

¢) az arra eloirt hatiridén belil nem egésziti ki az Gvadék Osszegét a jelen szerzSdésben foglaltaknak
megfelelden;

d) jelen szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségével késedelembe esik;

e) a Bérlé adoszama felfliggesztésre vagy torlésre keriil;

f) a Bérlovel szemben csddeljaras indul vagy vele szemben a felszamolasi eljaras jogerésen elrendelésre
kerdl;

g) a Bérld végelszamolas hatilya ala kertilt és ennek bérbeadoé részére torténd bejelentését elmulasztja

h) aszerzédésben sulvos szerz6désszegésnek mindsitett esetek.

4./ A Bérlé koteles irasban haladéktalanul bejelenteni a Bérbeadd részére, ha vele szemben csédeljaras indult,
vagy a felszamolasi cljarast a birosag jogerGsen elrendelte, ha végelszamolasi eljaras hatilva ald keriilt, ha
adoszamat felfiggeszteteck, toroltek vagy egyéh olvan korilmény merilt fel, mely a bérbeadd szamlajanak
befogadasat, kiegyenlitését kizdrja vagy korlatozza.

5./ A Pelek a jelen szerzddést kozos megegvezéssel is megszintethetik.
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6/ Jelen szerz6dés Bérbeadd altali —rendkiviili felmondassal torténd — megsziintetése a Bérls a Bérbeadoval
szemben semmilyen igényt (pl. cscre, elhelvezési igény, kirtérités, kirtalanitds) nem tamaszthat, illetve nem
érvényesithet.

7/ Jelen szersddés barmilyen jogeimen 101énd megisiinéie evetén a Sersgdd Velek kitlsn megd/lapodisban rendesit a Bérli dltal
meguaidsitort berichdss eredményeént Iétregott felépitmény tovdbbi sorvival kapesolatos kérdéseket. 1z el nem rivolithatd

értéknoveld berubdsidsok ellenériékét a Béid nem Lovetelbeti, azokkal drigefiigeéiben semmilyen igémt, oy josalap nélkiili
Ladagodds joscimeén awapuls igényt semr érvényesithet u Bérbeadsval ssemben.

Iv.
Egyéb rendelkezések

1./ Jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése csak irdshban — kizardlag a jelen szerz$déssel azonos formai szabalyok
betartasaval — érvényes, tovabbd, hogy ha a jelen szerzédésben foglalt valamely rendelkezés érvénytelennck
bizonyulna, vagy azza vilna, az a jelen szerzddés egészére nem hat ki. A SzerzGdé Felek kélesondsen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzGdés hatalvon kiviili vagy érvénvtelenné valt rendelkezéseit a
gazdasagilag elérni kivant célhoz legkdzelebb allé szaballyal pétoljik.

2./ Szerz8d6 Felek rogritik, hogy a késedelmes dijakat és koltségeket a mindenkori jegybanki alapkamattal névelt
osszeg terheli késedelmi kamatként.

3./ Minden értesitést, egycb kézlést, ami a jelen szerzGdés alapjan megteendd vagy megtehetd bizonyithat6
modon kell megtenni.

4./ Az cgyes killdemények kézbesitése személyes dtadas-atvétel utjan, futirszolgalat utjan, e-mailen, postai Gton
vagy mis egyéb, a kézbesités megtorténtét egyértelmben igazold médon tdrténhet. A postai Gton térténé
kézbesités esetén a kiilldeményeket ajanlott-tértivevényes postai kiildeménvyként kell a Felek értesitési cimére kell
megkiildeni.

Az ajanlott-tértivevényes postai kiildemény a kézbesités masodik meghkisérlésétd] szamitott 5. (6t6dik) napon
akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,az atvételt megtagadta”, ,a kozvetett
kézbesit az értesité atvételét megtagadta”, ,,elkéltozott”, | ismeretlen helyre koltozott” vagy egyéb, a postai
szolgiltatisok nydjtasanak  és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgaltatis részletes szabalyairdl,
valamint a postai szolgaltatok dltalinos szerzédési feltételeirdl és a postai szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen
szallithat6 kiildeményekrdl sz6l6 335/2012. (XII. 4) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a
feladohoz, amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak felr6hatd okbol nem volt teljesithetd.

Az e-mail Gtjan kiildott értesités — ha a kézbesités ettdl eltérd idépontjat mas nem igazolja, vagy jelen szerzdés
masként nein rendelkezik, akkor — az elkiildés napjan és idépontjaban — ha az nem munkanap, akkor a kévetkezd
munkanapon délelétt 09:00 (kilenc) drakor tekintendd kézbesitettnek.

5./ A Szerz8d§ Felek a kapcsolattartok személyét, illetve az értesitési cimiiket barmikor jogosultak egyoldaltian
megviltoztatni, ebben az esetben azonban kételesek errdl a masik Félnek és/vagy kapesolattartéjanak értesitést
killdeni. A jelen pont szerinti értesités masik %l altali kézhezvételéig csak a korabban megjelslt
kapcsolattartonak, illetve értesitési cimre koteles az adott Fél az egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni.

6./ A Szerz6d6 lelek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény, a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény tovibba a Polgari Torvénvkényvrdl szolé 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) bérleti szerzédésre vonatkozé rendelkezéseit (Ptk. 6:331-6:348. 7), valamint a
szerzOdések altalanos szabalyait (Ptk. 6. kényv méasodik rész) tekintik irainyadénak.

7./ A Szerz6d6 Telek feljogositjak jelen okiratot szerkesztd és cllenjegyz6 tigyvédet, hogy barmilyen név-, szim-
vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas, hianyossag esetén az értelemszerien szliikséges valtoztatast, kijavitast a jelen
Szerzbdésen clvégezze, a szerzédés Iényegi tartalmanak érintése nélkil. Szerzédd Felek jelen szerzédésben
foglaltakat egvuttal Gigyvédi tényvazlatak is tekintik.
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A Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az eljiré tgyvéd a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa
megelGzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIIL torvény (Pmt.) és az Ugyvédi torvény vonatkozd
rendelkezéseinek megfelelSen azonositasukat jogosult elvégezni.

8./ Szerz6dé Felek abban dllapodnak meg, hogy 2 jelen Szerzodésbél eredd esetleges jogvitaikat elsésorban
békés uton kisérlik megoldani és amennyiben az nem vezetne eredményre, a jelen SzerzGdésbél szarmazé
jogvitajuk esetére — pertargyértéktd] fiiggden —a ..., Jarasbirosag, llletleg a Tatabanyai Torvényszék
kizarolagos illetékességét kotk ki.

9./ A Bérbeadd kijelenti, hogy 6nallé jogi személyiséggel rendelkezd Onkormanyzat és a jelen szerzédés
megkdtéséhez a kepviseletében eljaro Sinkovicz Zoltan polgarmester a sziikséges jogszabalyi és Kisbér Varos
Onkormanyzat Képviselo-testillete felhatalmazasaval rendelkezik.

10./ Bédlé kijelenti, hogy a magyar cégnvilvintartasban bejegyzett gazdasigi tirsasdg/ myilvintartdsba vett egyéni
rdllalfosds, és a jelen szerz6dés alairasakor végelszamolas, cséd- vagy felszamolasi cljards hatalva alatt nem all és a
jelen Szerz&dés mepgkitésehezia képviseletebett EHALO wonrvvmmmmommsmsmsrsmovs sov s Brsmss s m T Hoyreseld
a szerz6dés megkotéschez a szitkséges felhatalmazassal rendelkezik.

Szerz6dd Pelek jelen Szerzddést, mely 7 (héf) egymassal egyez6 eredeti példinyban, 5 (6t) oldalon készilt
elolvasds és kolesonos érrelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegvezdt, jovahagyolag irjak ala.

Keltioo oo, hé . napjan
Kisbér Viros Onkormanyzata A RS R
képv.: képv.:
Sinkovicz Zoltan polgirmester oedgyvezetd
Bérbeadd Bérls
Ellenjegyzem: ..ovovevensvssveses Ugyvéd
| S .1 | 22 h6 ___ . napjan
tgyved (IKASZ )



