Kisbér Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata Msz.: 17118

Leiras

1. melléklet ismertetése (teljes kozigazgatasi teriilet)

A teljes Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
vizsgalata, Uj szabélyzat és tervek készitése a hatdlyos magasabb rendili jogszabalyoknak
megfelelden

A tervezett déli elkeriil6 ut a varos hatilyos rendezési tervén (két nyomvonal, kék és
piros vonallal jel6lve) a magasabb rendii teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem
egyezik meg a nyomvonalvezetése, ez aktualizalasra keriil

Kerékparut-halozat fejlesztése, bOvitése, amely Batthyany pusztidig hamarosan kiépiil,
a Pajtai-dilo felé is ki fog épiilni, telepiilések Osszekotése kerékparuttal (pl.
Vérteskethely fel€).

Uj, tervezett HESZ elem: kozteriiletalakitasi terv készitése sziikséges a telepiilésen

2. melléklet ismertetése (Kisbér-belteriilet, fobb fejlesztési teriiletek feljelolve,
bemutatasuk balrél jobbra, illetve fentrdl lefelé haladva torténik):

A belteriilettdl nyugatra fekvé Zoldmalmi-té melletti hétvégihzas iidiildovezetbe (Uh)
sorolt teriiletek iidiil6hazas {idiiléovezet (Uii) besorolast kapnak, ez a
teriiletfelhasznalasi kategoéria jobban illeszkedik az onkormanyzat és tulajdonosok
fejlesztési elképzeléseihez. Az tidiilSteriiletek mellett, az északi részen fekvo zoldteriilet
(Z) atmindsiil vizgazdilkodasi teriiletté, mert a val6sagban a teriilet nagy része
vizfeliilet. A totol keletre elhelyezkedd falusias lakéteriiletbdl (Lf) egy 6 m-es
szabalyozasi szélességll, leginkdbb gyalogiitként hasznosulé savot valasztana le az
onkorményzat a to partjanal.

Kisbér-Aszar hatirrendezés, csatlakozé teriiletek vizsgdlata (piac, a kozigazgatasi
hatarnal fut6 utcak, utcsatlakozasok stb.)

A Kossuth Lajos utca — Széchenyi utca - Koztarsasag utja altal hatarolt tomb: a teriilet
egyes részein tdlsilyba keriilt a gazdasagi tevékenység, ezért gazdasagi, kereskedelmi
szolgéltato teriilet (Gksz) kijelolése varhat6 a telepiiléskozpont vegyes teriilet helyett.
Az &szari kozigazgatasi hatar mellett 1évo falusias lakoteriilet (Lf) telepiiléskdzpont
vegyes teriilet (Vt) besorolast kap. A Kossuth L. u. és Koztarsasag u. kozott huzodo
arok iigye: A Kossuth L. u. 61. sz. és 63. sz. kozotti hatdron hizédik az arok — leburkolt
aga, ami a két utca kozotti telekvégeken folytatodik €s a Koztarsasag u. irdnyaban halad
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az 1904 hrsz és 1905/1 hrsz telkek kozott kotelezd kozteriileti szabélyozas eldirasaval.
A valbsigban az arok a Kossuth L. u-i telkeken mér nem lathat6 a felszinen, de a felszini
vizelvezetésben szerepet jatszhat. Vizsgalni kell, hogy sziikséges-e kozteriileti
szabalyozassal rogziteni az arok nyomvonaldt, vagy elegendd a siv beépitésének
korlatozasa egy biztonsagi sav megjelolésével.

A Komarom-Székesfehérvar vasttvonal, illetve a felhagyott (Kornye-P4pa) vasttvonal
mellett fekvd falusias lakoteriilet (Lf) egy része gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd
ovezet (Gksz) besorolast kap; a miitkodo vasttvonal feldli része telepiiléskdzpont vegyes
teriiletként (Vt) fog szerepelni a feliilvizsgélt terveken; a jelenlegi teriilethasznilathoz
¢és a teleplilésszerkezetben elfoglalt helyéhez jobban illeszkedd atsorolas valdsulhat
meg. Ide kapcsolddik, hogy a Széchenyi utciban szeretné a véaros athelyezni a
buszmegallot, amelyhez 25 m>-t bele kell szabdlyozni a falusias lakotelkekbe.

A Széchenyi utcan, a kérhaztol északra egy hatalmas iires teriilet, egy hosszu foghijtelek
varja az j fejlesztést; itt a korabban tervezett diszkontaruhdz épitése meghidsult, most
zartsoru, keretes beépitést, tarsashazak épitésének lehetdségét szeretné eldirdnyozni az
onkorményzat, gyalogos-kerékparos atkotés biztositasaval €s mentd athajtasidval a
korhaz felé, ide kapcsolddik, hogy a korhaz mellett az Ovezeti hatar visszatér a
telekhatarra, nem cél a korhaz teriiletének bovitése.

Az 4szari kozigazgatasi hatdr mellett fekvd kiilonleges temetd teriilet (Kt) kibdviil
délkeleti iranyba a hosszu falusias lakotelkek hatso kertjébol.

A szennyviztisztitohoz vezetd tt az alaptérképen mashol szerepel, mint a valdsidgban,
ez rendezésre keriil, ezen it mentén, a Kisbéri-ér melletti mezdgazdasagi altalanos
teriileten (M4) teniszpéalya létesiilt, javasolt a - tényleges hasznalathoz jobban igazod6-
kiilonleges sport teriiletbe (Ksp) torténd atsorolasa, ettdl délre talalhat6 a Patak utca,
amelynek rendezése sziikséges; a kialakult keritésekhez valo igazodas, illetve lehetdség
szerint 10 m-es szabalyozasi szélességre csokkentés a cél.

A viroskozpontban a F§ térre koncepcidterv készill, rendérség, Bakony Aruhdz
lebontésra keriil, kialakulhat a - szerkezetileg fontos - gyalogos tengely a templom és a
té6 kozott, a terven a zoldteriilet (Z) novekedése varhatd a telepiiléskozpont vegyes
teriilet (Vt) rovasara. Gyalogutak feljelolése a cél, a Komaromi ut (81. sz. fout) és a
Pet6fi Sandor altal bezart falusias lakoteriilet (Lf) fout menti része telepiiléskozpont
vegyes teriiletté (Vt) alakul, a lakossagi igényekhez jobban igazodva (nagyobb
lakasszam, iizletek stb.) Ide kapcsolodik a hatalyos szabalyozasi terv pontatlansaga: az
altalanos iskola, a sportcsarnok és a leendd uszoda telkeinek alakitasakor az
onkorményzat észlelte, hogy — terveiktdl eltéréen — a Komaromi utca szabalyozési
vonala (amely mér a kerékparut szélességét is tartalmazza) belemetsz az iskola és a
sportcsarnok tériiletébe is, tovabba érinti az uszoda telkét. A vonal visszahelyezése
sziikséges az eredetileg tervezett helyre, a sportcsarnok homlokzati vonalara.
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A varoskozponttdl délre fekvo Ritter utaban a harom telket elfoglalé zoldteriiletbdl (Z)
a legalso telek falusias lakéteriiletbe (Lf) keriil at

A Komarom-Székesfehérvar vasutvonal, Fadrusz utca, Dedk Ferenc utca altal hatarolt
tomb: A tombfeltar6é it nyomvonala kissé mddosul; a Fadrusz utcédra torténd kikotés
mozdulni fog a Dedk Ferenc utca irdnyéaba.

A felhagyott (Kornye-Papa) vasitvonal mellett fekvo ,,Parizs-domb”-on a tervezett
kertvérosias lakoteriilet (Lke) lehetséges atalakitasa, tjraosztasa is tervben van, illetve
a Dedk Ferenc utcaval val6 gyalogos atkotése is tervezett, a Kisbéri-éren at ivel6 hiddal

A varos belteriiletének déli részén, a Deak Ferenc utca mentén fekvo iddsek otthona
jelenleg falusias lakoovezetbe (Lf) tartozik, a funkcibhoz jobban igazodé
teriiletfelhaszndalasi kategoéridba al6 atsorolas a cél ezen a teriileten (intézményi vegyes

(V1)).

A 81. sz. fout elkeriildjének tervezett északi csomdpontja koriil kamionterminal
l1étesitésének lehetdségét szeretné megteremteni az Onkormanyzat; gazdasagi teriilet
kijelolése a cél a mellékletben bejelolt teriileten beliil

A varos északkeleti részén 1év0 tervezett lakoteriilet és sportteriilet dtalakitasa; a
Komaéromi ut (81. sz. fout) mentén fekvd gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teriilet
(Gksz) nyugati része kialakult (Magyar Kozut Nonprofit Zrt. telephelye), a keleti része
jelenleg sporttelepként miikodik, és nem cél a megsziintetése, vagy athelyezése, sokkal
inkabb kibdvitése északi irdnyba, ezért kiillonleges sport teriiletbe (Ksp) sorolja at az
onkorméanyzat. Az északon tervezett Ksp teriilet emiatt megsziinik, a tervezett
lakoteriilet (az 4j terven kertvarosias lakoteriilet (Lke)) tolddik feljebb, a sportpélya
menti Ut folytatdsdban mindkét oldalon szintén kertvarosias lakoteriilet (Lke) kertil
kijelolésre, a hatilyos tervben csak ez az egy tt ad eljutasi lehetdséget a belvaros felé,
az Uj terven a legkozelebbi lakoutca felé (Sport utca) is 1étrejon egy ujabb ttkapcsolat,
amely kikot a fout iranyaba is. Ide kapcsolodik még az emlitett Gksz teriilet ,,kibOvitése”
a fout mentén két telekre vonatkozoan; a teriileten miikodo autdszerviz tulajdonosa
kérelmezte a falusias lakoéteriiletbol (Lf) torténd atmindsitést.

A varoskozponttol keletre, a FAy Andras utca és a Weinchein Béla utca sarkan taldlhat6
egykori kozépiskola helyére koltozik a renddrség, a jelenleg falusias lakoteriilet (Lf)
atkeriil intézményi vegyes teriiletbe (Vi).

A 13. sz. fout (az M1-es autdpilya felé vezetd fout) mentén fekvO gazdasagi ipari
teriileten (Gip) miikodoé vallalkozas kérelmezte, hogy a teriiletiik mellett behizott 6 m-
es kotelezd kozteriileti szabdlyozéasi elem (Kou) torlésre keriiljon a tervbdl, ami
akadalyozza a telkek egyesitését és a telep tovabbi beépitését, fejlesztését.
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3. melléklet ismertetése (Hanta-belteriilet)

- A telepiilésrészt feltar6 Dohany utca és a Dio6fa utca altal hatarolt falusias lak6tombben
(Lf) elkezdték a tulajdonosok megosztani telkeiket; az alaptérkép szerint 3 m-es
szélességli ,,utra” néznek az Uj telkek, ami nem szerencsés, az 6nkorményzat szeretné
az utcat kibdviteni legalabb 12 m szabalyozasi szélességiire, fejlesztési lehetdségként
az ut tdloldalan 1évo véderdo teriilet (Ev) egy részét is falusias lakoteriiletbe (Lf) torténd
atsorolassal.

- Atelepiilésrész déli részén fekvo Nadasdy-térendszernél és kdrnyezeténél alapvetden a
kialakult 4llapotot jobban lekdvetd szabdlyozas kialakitasa a cél, példaul a beszogelld
véderd? teriiletek (Ev) megsziintetése a vizfeliiletbe stb., illetve ide kapcsolddik, hogy
a Dohany utca végén 1év0 buszforduld a lakotelkek teriiletén talalhatd, célszeri a
fordul6 kiszabalyozéasa
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