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A PROJEKT ADATAI

Szerzddott tamogatas dsszege: 800.721.647 Fi
Tamogatas mértéke: 100%

Projekt tervezett befejezése: 2023. 12. 31.
Megvaldsitas helyszine:

Kishér kiilteriilet 0129/15-36 hrsz-u
ingatlanok




A PROJEKT CELJA

Az ipari terulet fejlesztése keretében a gép-, fém- és feldolgozaoipari kis- és kdzépvallalko-
zasok letelepedésének és fejlédésének segitése a cél. A beruhazas az onkormanyzati tulaj-
donu uzletiinfrastruktura fejlesztésere fokuszal, mely révén novekszik az azt igénybe vevo
kis- és kozépvallalkozasok szama, a gazdasagi aktivitas, illetve a vallalkozasok magasabb
mindségii és szélesebb korii szolgaltatasokat vehetnek majd igénybe, igy né a versenyke-
pességlik és novekszik a foglalkoztatottsag.

| A projekt kozvetlen célja tobb mint 10 ha dssze-
teriileti, korszerii infrastruktaraval ellatott, ver-
senyképes onkormanyzati iparteriilet kialakitasa
a helyi attelepulé és mas telepulésekrél betele-
pulé kis- és kozéepvallalkozasok szamara, a val-
B lalkozasok beruhazasai révén pedig kozvetetten
munkahelyek létrejottének eldsegitése, foglal-
koztatottsagi szint ndvelése, az onkormanyzati
agyonelem hatékonyabb hasznositasa, helyi és
kozponti koltségvetési addbevételek novelése,
helyi gazdasag diverzifikacigjanak elGsegitése.




A FEJLESZTES CELCSOPORTIA

A projekt elsédleges célcsoportja azon ndovekedni képes, helyben miikada,
ujonnan létrejové vagy mas telepulésrél attelepilé, munkahely-teremtési
és beruhazasi potenciallal rendelkezé mikro-, kis- és kdzépvallalati szeg-
menshe tartozo cégek, akik az ipari park tematikajahoz kapcsolddo teve-
kenységet folytatnak és az iparteriletre vonatkozé hasznositasi feltétele-
ket elfogadjak.
Kifejezetten olyanok betelepllése tamogatott, akik célzottan munkahe-
lyeket kivannak teremteni - lehetéséget adva a kisbéri munkavallaldk
helyben tdrténd foglalkoztatasara -, a fejlesztett iparteriilet alternativat
kindl azon mar mikodé vallalkozasok részére, akik eddig lakoterileten
mikodtek, esetleges helyhiannyal kiizdenek, vagy tobb kulonallg telep-
helyet egyesitenének.

késébbi hasznositasi eljarasban a nem elsédleges célcsoportba esé val-
lalkozasok (pl. a szomszédos- vagy az orszag mas varmegyeéibdl érkezék)
betelepiilése is tervezett, mérett6l és tevékenysegtdl fuggetlendl, ha te-

ékenységlk Kishér szamara is hozzaadott érteket kepvisel.




A PROJEKT TARTALMA

Kisbér Varos Onkormanyzata 800.721.647, - Ft-os Eurdpai Unids, vissza
nem téritendé tamogatassal valdsitotta meg Kisbér uj iparteriiletének ki-
alakitasat, a TOP-1.1.1-15-K01-2020-00004 azonositészamu, ,lpari terilet
fejlesztése a gép-, fém- és feldolgozoipari kkv-k letelepedésének és fejlodeé-
sének segitésére Kishéren” cim projekt keretében.

A fejlesztés eredményeként 20 db ipari parcella kerult kialakitasra - egyen-
ként 3-6.000 m2 kozotti teleknagysaggal -, a tervezett ipari funkcidonak
megfelelé kozmlivek (vizellatas, csapadékviz- és szennyvizelvezetés, villa-
mosenergia- és gazhaldzat), a kdzvilagitas, valamint a becsatlakozé és bel-
s6 feltaro utak kivitelezése 2023. év végeéig befejezadik.

A projekt megvaldsulasaval tobb, mint 10 hektar dsszteriletl, korszerd inf-
rastrukturaval ellatott, versenyképes onkormanyzati iparterulet jott létre
Kisbéren, ami érdemi gazdasageléenkito és foglalkoztatas-osztonzo hatassal
og jarni a teleplilés vonatkozasaban. A fejlesztés kozvetleniil is foglalkoz-
atasi hatassal jar, az izemeltetés erdekében 2 f6 teljes munkaidés mun-
kavallalo alkalmazasara kerul sor, akik az iparterilt fenntartasi feladatait
latjak majd el.



A PROJEKT MUSZAKI EREDMENYEI

Feltaroa-kiszolgalo ut

A 8135. szamu osszekotéutra merdlegesen inditott
bels6 feltaro at a fejlesztési teriiletet hurokszerien
kordl oleli. A két forgalmi irdnyud ut 6,5 méter bur-
kolat szélességgel, nehéz tehergépjarmi forgalom
viselésére megfelel6éen méretezett és kiépitett pa-
lyaszerkezettel épiilt. A kiépitésre kerilt utburkolat
felilete 10.590 m2, ahol az épitendd palyaszerkezet
30 cm M56 szort Gtalap, 15 cm hidraulikus kotéanya-
gu utalap és 14 cm AC jell aszfalt burkolat.

Vizellatas

A fejlesztési terllet vizellatasa a tertletet déli olda-
lan talalhatd regionalis vizvezeték egyikérdl tortént.

A fejlesztési teriilet északnyugati mélypontjaban
lelirité akna épiilt. A terllet oltovizének biztositasa
erdekében 9 db NA100-as foldfeletti tlzcsap kerdilt
elepitésre.

zennyvizelvezetés
szennyvizek elvezetése érdekében elvalasztott
rendszerd haldzat keriilt kiépitésre valamennuyi ter-
ezett bels6 Ut nyomvonalan. Amélypontban szeny-
nyvizatemeld keriilt elhelyezésre. Innen a szennyvi-
ek tovabb vezetésére, mintegy 160 méter hosszu

nyomott szakasz kiépitése volt sziikséges.

Csapadékviz elvezetés

A fejlesztési terilet kozteriletén keletkez6é csa-
padékvizeket a feltaro at melletti nyilt arok gydijti
ossze. A mélypontban osszeérkez6 csapadékvizek
elvezetésére elvalasztott rendszerli, 290 méter
hosszu gravitacios zart csatorna éputl. A halozat
befogaddja a Kisbeéri-csatorna.

Gazellatas

A terulet gazigényét a Vérteskethely-Kisbér kozott
uzemelé nagykozépnyomasu gazvezetékrél valo
utélagos lecsatlakozassal lehet biztositani, hossza
mintegy 500 méter.

Villamosenergia ellatas

A villamos-kézmivek kiépitése esetében is a ge-
rinchaldzat keriilt kiépitésre. A villamos energia-ka-
pacitas 3x1600 A, azaz 1107,2 kVA, a csatlakozasi
fesziltségszint 0,4kV, ehhez mintegy 280 méter
nyomvonal hosszusagu KOF kabelt kellett létesi-
teni. Mivel a kozteriletek megfelel6 megvilagitasa
onkormanyzati hataskor és feladat, ezért kiépitésre
kerilt 1500 méter kozvilagitasi halézat is.



A fejlesztéssel érintett terulet a Kisbért Vérteskethellyel 6sszekotd at és a 81-es szamu
fout kozott fekvo terileten, kozvetleniil a Papa-Tatabanya vasutvonal mentén talalhata.
A megvalasitas helyszine: Kisbér kultertlet 0129/15-36 hrsz-u ingatlanok.

A 0129/15 és 0129/31 hrsz-u ingatlanok a természetben a parcellak kozotti bekotéutak és
zoldterulet foldteriletei, 21.552 m2- reI A 20 db ipari parcella a 0129/16-30 és 0129/32-
36 hrsz-u foldteruleteken talalhatok 81.048 m2 osszterulettel.

Megkozelithetdsége kivala, telekhatarig szilard burkolata uttal biztositott. A fejlesztés a
“ fouTvonaIroI IakoT’r teriileten kiviil megkozel1TheT0 A lokacio biztositja azt is, hogy a la-
kott teriiletek zaj, rezgés és porterhelése nem fog ndvekedni, sét a kitelepulé vallalkoza-
sok tevékenységének athelyezésével e hatasok a lakossagot érint6en mérséklédhetnek.

fejlesztés eredményeként 20 parcella kerilt kialakitasra, melyek mérete flexibilisen
hasznositasi igényekhez igazithato. Az el6zetes tervek szerint - melyek telekalakitasi
eljaras keretében késébb modosithatoak - hozzavetdlegesen a 3.000 és 6.000 m2 ko-
otti parcellak 50%-ban beépithetéek lesznek, 10,5 méter maximalis épitménymagassag
mellett.




A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE




BEEPITHETOSEG, HASZNOSITHATOSAG

A telkek beépithetéségével, hasznosithatésagaval kapcsolatos helyi eldirasokat Kisbér Varos Onkormanyzata Kép-
viseld-testiiletének 18/2022. (XI1.12.) nkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél /HESZ/ hatarozza meg.
A Szabalyozasi Terv alapjan valamennuyi ingatlan a Gip-5 ipari gazdasagi terilet (jelentés mértékben nem zavaré
hatasu) épitési ovezetbe tartozik, amely ovezetet az 6nkarmanyzati rendelet 7. szamud melléklete részletesen a ko-
vetkezbk szerint hataroz meg. A telkek

. maximalis beépithetésége 50%,

. a legnagyobb épliletmagassag 10,5 méter,

. a minimalis zoldfellilet mértéke 25%,

. a kialakithato legkisebb telekteriilet 3.000 m2,
. a beépitési mod szabadonallé.

HESZ 15. Gazdasdgi teriiletek épitési dvezetei

716. § (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz),
b) ipari gazdasagi teriilet (jelentés mértékben nem zavaro hatasu) (Gip),
c) altalanos gazdasagi teriilet (Galt)
(2) A gazdasagi teriletek épitési ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi
terv és a 7. melléklet tartalmazza.
(3) Gazdasagi teruleten az OTEK szerint engedett épuletek helyezhetdk el.
(4) A gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben a technoldgiai jellegli épitmé-
nyek megengedett magassagdanak legfelsé értéke 25m.
(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) dvezetekben a
gazdasagi tevékenységi céli épuleten beliil kivételesen a tulajdonos vagy
hasznald és a személyzet szamara szolgalati lakas is kialakithato.
(6) Az ipari teriileteken nem helyezheté el blizés, nagy zajjal jaré és kiilon-
legesen veszélyes gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény.
(7) A Gip-1*-gal jeldlt 6vezetekben, ha az épiileten beliili technoldgia sziik-
ségessé teszi, az épliletmagassag 25 m-ig novelhetd.




A 0129/16-30 ES 0129/32-36 HRSZ-U IPARI PARCELLAK FOBB ADATAI

Helyrajziszam

Elhely ezkedes

Meéret (m?)

0129/16
0129/17
012918
012919
0129/20
0129/21
0129/22
0129/23
0129/24
0129/25
0129/26
0129/27
0129/28
0129/29
0129/30
0129/32
0129/33
0129/34
0129/35
0129/36

Kivett beruhazasi céiterllet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi célterulet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi célterlilet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi célterulet
Kivett beruhazasi célterlilet
Kivett beruhazasi céltertlet
Kivett beruhazasi céiterlilet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi céltertlet
Kivett beruhazasi céiterilet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi céiterlilet
Kivett beruhazasi célterllet
Kivett beruhazasi céltertlet
Kivett beruhazasi céiterllet
Kivett beruhazasi céiterlilet

2 Kozépso — elsd bekotout
1.Kozvetlen kozat melleti
1.Kozvetlen kozat melletti

2 Kozépso — elsd bekotoat

2 Kozepso — elsd bekotont
1.Kozvetlen kozat melletti
1.Kozvetlen kozat melleti

2 KO6zépsd — elsd bekotout

2 Kozépso — elsd bekotoat

2 Kozepso — elsd bekotoat

3.Hatso tertlet
3.Hatso terulet

2 KOzépsd — elsd bekotout

2 Kozépso — elsd bekotout

3.Hatso tertlet
3. Hatso tertlet
3.Hatso terulet
3. Hatso tertlet
3.Hatso tertlet
3.Hatso terulet

Osszesen:

3668
3479
4133
4050
4060
4109
4077
4066
4726
3433
3637
3742
3.583
3.045
3.008
6.002
5323
4670
4065
4172
81.048




A 0129/16-30 ES 0129/32-36 HRSZ-U IPARI PARCELLAK TERKEPEN

3. Hatso teriletek
\

Kozeéepso
telkek

1. Kézvetlen kézut melletti telkek

— = I




AZ IPARI PARCELLAK ERTEKESITESI FOLYAMATA

Kisbér Varos Onkormdanyzata a telkek értékesiti koncepcio megalapozasaként hivatalos
értékbecslést végeztetett a becsilt piaci érték és piaci bérleti dij megallapitasara.
Az értékesitési koncepciot Kishér Varos Onkormanyzata Képvisel6-testulete alakitja ki.

Az ipari parcellak értékesitése két léepcsds folyamat lesz, melynek el6készitése és lebo-
nyolitdsa eqgy tapasztalt, értékesitési szakcég kozremikodésével torténik. Az elsé kor-
ben az Eurdpai Uniods elvarasoknak megfeleléen, a projekt ot éves fenntartasi ideje alatt
bérleti lehetdséget biztosit az Onkormanyzat a potencialis vallalkozasok részére, ezt
kovet6éen a masodik kdrben kerilhet sor a telkek megvételére. Az addig teljesitett bér-
leti dij beszamitasra keril a vételarba, az 6téves idétartam alatt a vételar folyamatosan
korrigalasra keriul a mindenkori inflacionak megfeleléen.

Az ertékesités keretrendszerének kidolgozasa jelenleg még folyamatban van, varhato-
an 2024. februarjaban tud bévebb tajékoztatast adni a kisbéri varosvezetés az érdekld-
d6k részére.

Kisbér varos uj versenyképes ipartertletén 20 db ipari parcella - egyenként 3-6.000 m2
kozotti terulettel - tobb mint 10 ha dsszteruleten, korszer( infrastrukturaval, kozmUvek-
kel ellatva, tervezetten bérelheto lesz 2024 tavaszatol.




A BETELEPULO VALLALKOZASOKNAK NYUJTOTT SZOLGALTATASOK I.

A betelepulést el6seqit6 értékesitési és tanacsadasi szolgaltatasok

A betelepiilést tervezd, illetve betelepiil6 vallalkozasok szamara - az Onkormanyzat bel-
sO szakértdi er6forrasaira tamaszkodva - specifikus szolgaltatas-portfalioval all rendel-
kezésre, annak érdekében, hogy a hasznositashoz elengedhetetlen marketing és érte-
kesitési tevékenységet tamogasson.

Miiszaki tanacsadas: tajékoztatas a tervezési, épitési elGirasokral, kozuti és vasuti koz-
lekedési feltételekrdl és lehetéségekrdl, kiépitett kozmivekrél és ellatasi kapacitasok-
rol, azok bévitési lehetéségeirdl.

Munkaiigyi konzultacia: egylittmiikodés biztositasa a varmeguyei és helyi foglalkoztata-
si paktum-szervezetekkel, kozvetlen koordinacio a helyi hatdésagokkal.

Allami és kozosségi (EU) tamogatasi forrasok: tajékoztatas a belsé palyazati szakértéi
kapacitas igénybevételével.

ogi konzultacia: tajékoztatas a helyi jogszabalyi kdrnyezetrdl (épitési jogi, addjogi).

E szolgaltatasokeért a betelepulé vallalkozasok szamara kulon dij nem keriil felszamitasra.




A BETELEPULO VALLALKOZASOKNAK NYUJTOTT SZOLGALTATASOK ILI.

A betelepllt vallalkozasoknak nyujtott technikai alapszolgaltatasok

Az alapszolgaltatasok kdrében, az iparterilet zokkenémentes mikodtetése erdekében
mell6zhetetlen feltétele-ket az alabbiak szerint biztositottak:

A fejlesztett iparteriilet nem az egyes
vallalkozasok altal kizarolagosan

A fejlesztett terilleten a vallalkozasok altal mar
hasznositott (bérelt) parcellakon:

hasznositott részei vonatkozasaban:

feltaro utak, arkok karbantartasa-felujitasa utak, jardak sikossag-mentesitése, ho eltakaritasa
utak sikossag-mentesitése, ho eltakaritasa zo6ldteruletek gondozéasa
kozlekedési jelzések karbantartasa hulladékgydijtés koordinacioja

kdzvilagitas Uzemeltetése

kézm(irendszer Uzemeltetése, karbantartasa

zdldtertiletek gondozasa
nem hasznositott teriiletek kezelése

kartevoirtas




A FEJLESZTES VARHATO HATASA

A fejlesztéssel Iétrehozott iparteriilet kozvetleniil szolgalja a varmegye nem-
zetkdzi beagyazadasat, nagytérségi sulyanak novekedését, hiszen olyan
korszerd, ipari célokra hasznosithatd, versenyképes iparteriilet jott létre, ami
ketsegkivil a varmegye gazdasagi sulyanak novekedéseét, versenyképesse-
gének javuldasat eredményezi.

-

Kisbér Varos Onkormanyzata elko-
telezett amellett, hogy a fejlesztés
eredményét a varos és az itt éldk ja-
pvara forditsak, minél tobb munkahely
Bl etesitésével, potencialis vallalkoza-
sok bevonzasaval, mely biztositja a
varos népességmegtarto képesseégeéet
és tovabbi toretlen fejl6déseét.
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